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UvoD

1. Uloha znalca:

Stanovit' vSeobecnu hodnotu rodinného domu s.&. 14628 na parc. CKN & 3684/347 s prisluSenstvom a
pozemkami parc. CKN €. 3684/141, 3684/247, 3684/268, 3684/279, 3684/345, 3684/346, 3684/347 v k.L.
Radvan (ul. Ametystova or.6. 16) obec Banska Bystrica okres Banska Bystrica,

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba v zmysle Zakona ¢. 527/2002 Z.z v aktualnom zneni.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
15.2.2024 - datum miestneho Setrenia

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba chodnocuje:
21.2.2024 - datum podania posudku

5. Podkiady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatefom :

Objednavka znaleckého posudku
Protokol o vykonani chodnotenia

5.2 Ziskané znalcom :

* & » 9

[=2]

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 5122 k.t. Radva#, vydany UGKK SR - vytvoreny

cez ZBGIS portal dia 19.2.2024

Képia z katastralnej mapy k.u. Radvan, vydana UGKK SR - vytvorena cez ZBGIS portal dita 19.2.2024
Stavebné povolenie na stavbu “Rodinny dom FELIX TYP 03", vydané OU v Banskej Bystrici, odborom
Zivotného prostredia pod &.: 2002/02282/8SA zo diia 5.8.2002

Pred(Zenie lehoty na dokon&enie stavby, vydané MsU v Banskej Bystrici pod & UR-21389/2004/KA zo dita
20.12.2004 '

Kolaudacné rozhodnutie - povolenie uzivania stavby "Rodinny dom FELIX typ 03", vydané Mestom Banska
Bystrica pod OVZ 109030/2011 ev.€. 117/2011 zo dna 08.06.2011, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia
23.6.2011

Pédorysy jednotlivych podiaZzi objektu rodinného domu

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu domu s prislugenstvom

Fotodokumentacia z miestneho Setrenia

Informacie z internetovych realitnych portalov

. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoven| vieobecnej hodnoty
v platnom znenit.

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathnom zneni.

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnostl a o zapise viastnickych a inych prav k nehnute/nostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlagka ¢. §32/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o véeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

Vyhiaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelmnosti a o zapise vlastn ickych a inych prév k nehnutelnostiam (Katastralny
z&kon) v platnom znent

Vyhtaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydéva Statisticka klasifikacia stavieb

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie ddlezitych pojmov :
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VEH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajlci budu konat s patriénou
informovanostou | opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo mozno hodnotend stavbu
nadobudnut formou vystavby v £ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridane] hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tGrovne je podia
poslednych znamych Statistickych (idajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2023.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajt metody:

* Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sdbor aspofi
troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku {obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

= Kombinovana metéda (len pre stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu). Princip metédy je
zaloZzeny na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypodita kapitalizaciou budlcich od&erpatelnych zdrojov pofas éasovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov potas tasovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na uréenf hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

» Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspof
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odiignosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozermku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov potas gasovo neobmedzeného obdaobia),

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovt hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
nie st
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlaéky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb:

Pre stanovenie veobecnej hodnoty stavieb je pouzita metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda
pre stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb nie je pouzita, nakofko podklady pre jej pouzitie (ponuky na predaj
obdobnych nehnutefnostl v Banskej Bystrici) na webovych realitnych portaloch - porovnatefnych typov
objektov - st nedostatotne identifikované (reélna zastavana plocha domu, prislugenstvo, objektivny vek
stavby apod.). Ponuky su prikladmo pouzité v prilohovej éasti posudku. Kombinovana metdda nie je pouzita
, nakolko rodinny dom spravidla nie je typom nehnutefnosti, primarne vyuzivanym na prendjom a komeréné
Udely.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technicke] hodnoty stavieb je nevyhnutnou sigastou procesu chodnotenia, pri
ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokonéenia a pod. Technicka
hodnota je nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia véeobecnej hodnoty metédou polohove] diferenciacie.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpogtovych ukazovatefov podia vztahu:
VH=M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.k}(.km) [€],

kde
M - poget mernych jednotiek, v tomto pripade na m?2 zastavanej plochy (rodinny dom, drobné stavby), m
dlzky (inZinierske siete), kus ($peciaine konstrukcie).

RU — rozpoétovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych nakladov na mernd jednotku
porovhateiného ohjektu uréena:

* prerodinny dom a drobné stavby, ktoré tvoria prislugenstvo hlavnych stavieb, stanovena tvorbou
rozpoftového ukazovatela na mernd jednotku hodnoteného objektu podia metodiky USI,
vybavenie rodinneého domu krozhodnému datumu podla vyjadrenia Géastnikov miestneho
Setrenia bolo obdobné ako v ¢ase miestneho Setrenia

» pre ostatné stavby (vonkajsie Gpravy a oplotenie) - stanovena tvorbou rozpodtového ukazovatela
na mernt jednotku hodnoteného objektu podfa metodiky USI

keu —  koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia
(21.2.2024), pre kioré bol zostaveny rozpoétovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty st
uréené pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov
v stavebnictve vydavanych Statistickym Oradom Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrtrokoch pre
odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia s pouzité koeficienty platné k 4.3tvrroku 2023,

kv — koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Pri hodnotenych stavbach je tento vplyv
zohladiiovany osobitne, priamo pri vytvarani rozpo&tového ukazovatela podfa Metodiky, pripadne je
rovny 1,0 pri technicke] infrastruktire.

kze —  koeficient vplyvu zastavangj plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukeii a vybaven|
zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej
a porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouZity pri inZinierskych stavbach.

kve ~  koeficient vplyvu konstrukénej vysky podtazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kon&trukcii a
vybavenia zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou
hodnotenej a porovnatelnej stavby. V zasade nie ie pouzity pri inZinierskych stavbach.

ke —  koeficient konstrukéno-materialove; charakteristiky. V posudzovanych pripadoch (rodinny dom,
drobné stavby, vonkajsie tpravy, oplotenie) je rovny 1,00.
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km —  koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv. Vyjadruje zvyeng, resp. znizené naklady na vystavbu v danom
mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota (TH) je vypoéitana podla vztahu:

TH=—>VH
100 [€],
kde TH - technicka hodnota stavby [€),
TS - technicky stav stavby [%)],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

Miera opotrebenia (O) hlavnej stavby je stanovena linedrnou metddou, prisludenstva — linearnou metédou.
Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom boli
stavby postavené (bliZ8ie oddvodnenie pouzZitych rokov je v porovnani technickej dokumentacie).

Zivotnost' stavby (Z) je pri ohodnoteni uvazovana ako celkova predpokladana Zivotnost' stavby v rokoch pri
beZnej Udrzbe od jej vzniku az do Gplného zaniku. Zivotnost' stavby je urdena s prihliadnutim na konétrukéno-
materialové rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uzivania a vykonavant Gdrzbu. Pouzité boli v praxi
overeneé Zivotnosti stavieb pre daneé typy stavieb.

Metéda polohovej diferenciacie stavieb
Tato metdda bola aplikovana na vSetky stavby. Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technické hodnota stavieb na trovni bez DPH,
keD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a v&eobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urCenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre jednotlivé druhy nehnutelnosti pouzité metodické
postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu
predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urdia &iastkove koeficienty pre
jednotlivé kvalitativne triedy. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritéril (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnd
pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost.

Na vSetky pozemky bola aplikovana metdda polohovej diferenciacie podla zakladného vztahu:

VSHroz =M * (VHm: * ken) _ [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHmi - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Zddvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Vseobecna hodnota pozemkov je stanovena metddou polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda pre
stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov je pouzita ako alternativha metdda, nasiedne sU vyhodnotené
obidve pouzité metédy. Vynosova metdda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov nie je pouZitd,
nakofko nie s0 k dispozicii ponuky na prengjom pozemkov resp. redlne uzatvorené najomné zmiuvy na
prenajom pozemkov obdobného typu ako posudzované pozemky.

Metoda polohoveij diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHMm * kep) [€],
kde M - poget mernych jednotiek (vimera pozemku),

VHm - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie
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Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kdpnopredajnych cien v danej okalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty metadou
porovnavania je podla vztahu:

V8Hpoz = M. VSHM [€]

kde

M - vymera hadnoteného pozemku v m?,

VSHwms - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m2,

Porovnanie treba vykonat’ na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych
pozemkov a ochodnocovaneho pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1} ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzicke (napriklad infrastruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pady a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podkiady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnévani sa musia vylGéit véetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujlicim, stav tiesne predavajliceho alebo kupujuceho
a pod).

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :

VYpis z listu viastnictva €. 5122 k.ii. Radvari zo dita 19.2.2024;

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. CKN &. 3684/141 trvalé travne porasty o vymere 519 m?

parc. CKN &. 3684/247 zastavané plochy a nadvoria o vymere 366 m?
parc. CKN &. 3684/268 frvalé travne porasty o vymere 73 m2

parc. CKN €. 3684/279 zahrady o vymere 864 m?2

parc. CKN ¢&. 3684/345 zastavané plochy a nadvoria o vymere 32 m?
parc. CKN ¢&. 3684/346 zastavané plochy a nédvoria o vymere 62 m?2
parc. CKN ¢. 3684/347 zastavané plochy a nadvoria o vymere 341 m2

Stavby

Rodinny dom s.€. 14 628 na parc. CKN &, 3684/347

B. Vlastnici:

Ing. Adriana Kapuscinska rodena {(nar. ) - podiel 111

Poznnamka :

- Oznamenie zélozného veritela ing. Andrej Konkol rod. , har. , bytom

é zo diia 21. 4. 2015 o zadatl vykonu zaloZného prava (V 5830/2013, V 6110/2013)

+ Oznamenie zo dfia 5.1.2022 o zmene spdsobu vykonu zalozného prava pre V £830/2013 formou predaja
na dobrovolnej drazbe

C. Tarchy:

VECNE BREMENO - spotivajiice v prave nerudeného prechodu pedo a prejazdu motorovymi vozidlami vo
dne aj v noci cez parcely C KN &. 3681/168, 3681/170, 3681/171, 3681/172 v prospech opravnenych z vecného
bremena, vlastnikov parcely C KN & 3684/141, 3684/247, 3684/268 3684/279, 3684/345, 3684/346,
3684/347, v zmysle Zmluvy o zriadeni vecného bremena V 3066/2007 zo diia 8.10.2007 - &z 2119/2007,
2125/07, 146/2012 + Protokol o oprave chyby & X 129/2019 zo dfia 24.6.2019

VECNE BREMENO - spoéivajice v prave nerugeného prechodu peSo a prejazdu motorovymi vozidlami vo
dne aj v noci cez parcely C KN &. 3681/289, 3681/293, 5030/603, 5030/604, 5030/605, 5030/606, 5030/607,
5030/608, 5030/609, 5030/610, 5030/611 v prospech opravnenych z vecného bremena, vlastnikov parcely C
KN &. 3684/141, 3684/247, 3684/268, 3684/279, 3684/345, 3684/346, 3684/347, v zmysle Zmluvy o zriadeni
vecného bremena V 3066/2007 zo diia 8.10.2007 - &z 2119/2007 + Protokol o oprave chyby &. X 129/2019 zo
dha 24.6.2019

Na parcely CKN ¢&. 3684/141, 3684/247, 3684/268, 36847279, 3684/345, 3684/346, 3684/347 + &.5. 14628 na
parcele CKN &. 3684/347: ZaloZné pravo pre pohladavku Ing. Andrej Konko!f, rod. , nar, )
bytom g. , » €. zml. V 5830/2013 zo diia 27.11.2013

Na parcely CKN &, 3684/141, 3684/247, 3684/268, 3684/279, 3684/345, 3684/346, 3684/347 + &.5. 14628 na
parcele CKN &. 3684/347: ZaloZné pravo pre pohladavku Ing. Andrej Konkol, rod. , nar. .
bytom é. . , €. zml. V 6110/2013 zo dita 12.12.2013

1
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Na parc. CKN ¢. 3684/141, 3684/247, 3684/268, 3684/279, 3684/345, 3684/346, 3684/347 + &.s. 14628 na
parc. CKN & 3684/347 ZaloZne pravo pre pohfadavku MUDr. Azim Ahmadzada r. ( )
zZriadené na zaklade zmluvy &. N 24/2022, NZ 1788/2022 - & V 478/2022 zo diia 13.1.2023

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 15.2.2024 za O&asti : majitetky nehnutefnosti
- Ing. Kapuscinskej, jej manzela, zastupkyne zadavatela posudku p. Chlupo$ovej a znalkyne.

Zameranie vykonane dia 19.11.2015 - pre znalecky posudok, podany spracovatelkou tohto znaleckého
posudku pod &. 104/2016.

Fotodokumentacia vyhotovena diia 15.2.2024 na miestnom Sefrenl.

d) Technicka dokumentacia:

Technicka dokumentacia bola poskytnuta zo strany vlastni¢ky nehnutefnosti (zoznam poskytnutych podkladov

je uvedeny v Uvodnej ¢asti posudku).

¢ vek stavby rodinného domu je stanoveny na zaklade Udajov vlastnicky, podla ktorych objekt je uZivany od
roku 2005 ( v rovnakom roku bol vypracovany geometricky plan na zameranie stavby rodinného domu,
bazéna a altanku),

» stavebné povolenie bolo vydané v roku 2002 s tym, Ze stavba by mala byt dokondena v roku 2004,

e v roku 2004 bolo vydané prediZzenie lehoty vystavby rodinného domu do 31.12.2005,

» kolauda¢ne rozhodnutie (vid priloha znaleckého posudku), podfa ktorého rodinny dom bol dany do uZivania
v roku 2011 , avsak vzhfadom na skutotnost, Ze rodinny dom sa zadal uZivat skér ako bolo vydané
kolaudacneé rozhodnutie (€o méze dokumentovat aj vydany geometricky plan na zameranie stavby z roku
2005}, vek stavby je stanoveny k roku 2005,

* pripojky na inZinierske siete, ako i ostatné prisiusenstvo k rodinnému domu boli hodnotené na zaklade
Gdajov v predloZengj celkove] situacii stavby.

e) Udaje katastra nehnutefnosti :

* rodinny dom je v katastri nehnutefnosti vedeny popisne aj geodeticky v skutkovom pddorysnom tvare spolu
s garazou na pozemku parc. CKN ¢&. 3684/347,

» stavba altanku nie je popisne evidovana v katastri - tato stavba nema charakter drobnej stavby (zastavana
plocha je vacsia ako 25 m?), je evidovana iba v geodetickych informaciach (na katastralnej mape) - ako
stavba s pevnym zakladom (grafické oznadenie),

* stavba bazéna nie je v katastri evidovana popisne (tento typ stavieb nepodiieha popisnej evidencii v
zmysle katastralneho zakona), stavba bazéna je evidovana iba v geodetickych informaciach (na
katastralnej mape) - ako stavba s pevnym zékladom (grafické oznaéenie) na parc. CKN &. 3684/346,

* spdsob vyuZitia pozemku pad rodinnym domom (parc. CKN &. 3684/347) na liste vlasinictva je v stlade
s0 skutkovym vyuzitim pozemku (pozemok, zastavany bytovou stavbou so stipisnym gislom),

* spdsob vyuzitia pozemku pod altankom (parc. CKN &. 3684/345) na liste vlastnictva nie je v stiade so
skutkovym vyuZitim pozemku (podla evidencie v katastri nehnutelnosti sa jedna o pozemok, zastavany
rozostavanou stavbou),

* spdsob vyuZitia pozemku pod bazénom (parc. CKN &. 3684/346) na liste vlastnictva nie je v stlade so
skutkovym vyuZitim pozemku ((podia evidencie v katastri nehnutelnosti sa jedna o pozemok, zastavany
rozostavanou stavbou),

¢ charakteristika stavby na parc. CKN ¢. 3684/347, evidovanej na liste viastnictva, je v stlade so skutoénym
tcelom vyuzitia objektu (rodinny dom - druh stavby 10), :

* spésob vyuZitia pozemkov parc.C 3684/141, 3684/268, 3684/279 je v stlade so skutkovym stavom
(pozemok prevazne v zastavanom tGzemi obce, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a
vysoka zelefl apod. resp. pozemok dogasne nevyuZivany ako trvaly porast),

* sposob vyuZitia pozemku parc.¢ 3684/247 je v stlade so skutkovym stavom - jedna sa o pozemok, ha
ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba (spevnena plocha - chodniky),

* pristup k posudzovanym nehnutelnostiam je z verejného priestranstva a verejnej komunikacie, osadengj
na parc. CKN €. KN-C 3681/362 (vlastnik pozemku MBB a.s Banska Bystrica - vid LV &. 4544) cez pozemky
parc. CKN &. 3684/151 (podielova spoluviastnitka pozemku je majitelka posudzovanych nehnutelnosti -
vid LV & 4219, aviak tento podiel nie je predmetom dobrovolnej drazby}, pozemkami parc. CKN &
3681/171, 3681/172, 3681/289 - na tychto pozemkoch je zriadené vecné bremeno prava prechodu a
prejazdu InRem - v prospech vlastnikov posudzovanych nehnutelnosti

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sui predmetom ohodnotenia:

Rodinny dom s.&. 14 628 na parc. CKN &. 3684/347,

Prislugenstvo na parc. CKN &. 3684/141, 3684/247, 3684/268, 3684/345, 3684/346, 3684/279
Pozemky parc. CKN &. 3684/141, 3684/247, 3684/268, 3684/345, 3684/346, 3684/279 v k.0. Radvan
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. CKN &. 3684/151 - viastnik Ing. Adriana Kapuscinska.

h) Informacia z Gizemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nadzov lUzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tizemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan mesta Banska Bystrica — publikovany na webovom sidle Mesta Banska Bystrica, spracovany
AUREX s.r.0. Bratislava a UHA mesta Banska Bystrica, v maji 2014 v zneni zmien a doplinkov I. a IV.etapa a
¢.5. Posudzované pozemky (zemny plan mesta zahfiia do Obytného Uzemia - plochy obyiného (zemia s
malopodiaZnou zastavbou.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 Rodinny dom s.¢. 14 628 na parc. CKN ¢. 3684/347 (ul. Ametystova
or.¢.16)

Rodinny dom je situovany na Ametystovej ulici
v lokalite Priianske] terasy v Banske] Bystrici.
Pozostava z vlastnej stavby rodinného domu
az garaZe, ktord je s rodinnym domom spojena
priechodnou chodbou, cez ktord je vstup do
zahrady a kostatnému prislusenstvu  objektu
(bazén, altanck apod.). Vzhladom na skutoénost,
Ze objekt garaZe spolu so spojovacou chodbou
majl odligné vybavenie ako i ucel vyuZzitia objektu
v porovhani  srodinnym domom, tieto s
hodnotené samostatne a nasledne zli¢ené v zmysle pravneho stavu,

2.1.1 Rodinny dom s.¢. 14 628 na parc. CKN &. 3684/347 (ul. Ametystova or.c.16)

Umiestnenie stavby:

Objekt rodinného domu je. situovany na konci Ametystovej ulice v zastavbe redinnych viliek vy&sieho
Standardu. Lokalita je zastavana objektmi IBV priblizne od roku 2002, ktora je postupne rozsirovana. Jedn4 sa
o Cast Priianska terasa, v katastralnom zemi Radvar, v Banskej Bystrici (v smere na Préany).

Objekt je pristupny z verejnej prijazdovej komunikacie cez stkromné pozemky ako i cez pozemky, ktaré su
v spoluvlastnickom podieli majitelky posudzovane] nehnutelnosti (tieto nie si predmetom drazby). Blizsia
analyza pristupovych prav je uvedené v éasti 1. Veobecné Udaje — v tomto znaleckom posudku.

Rodinny dom je napojeny na kompletnii verejni technicki infrastruktru, jeho prislusenstvo - bazén,
mu;o(\j/any altanok, oplotenie a vonkajsie Upravy, s hodnotené samostatne v Zzmysle ustancveni pouZitej
metodiky.

Dispozi&né rie§enie:

Jedna sa o objekt Giastosne podpivniéeny (1.podzemné podlaZie je Ciastotne osadené do terénu), s jednym
nadzemnym podlazim, stavebne upravenym podkrovim a priestorom druhého podkrovia, ktoré nebolo
predmetom kolaudacie.

1.podzemné podlazie : schodiskovy priestor, chodba, skiad, sklad vina, WC s umyvadiom, vinaref, sklad
zahradného naradia.

1._nadzemné podlaZie : zadverie, hala so schodiskom, obyvacia izba, jedaled, kuchyiia, &pajza, technicka
miestnost’ (kotolfia), kupeliia s WC, hobby miestnost, predsien, priestor wellness (sauny, jacuzzi), terasa
V zadnej ¢asti domu, terasa v prednej 8asti domu.

Podkrovie : hala so schodiskom z prizemia, 4 * izba, kipefa, kapelha rodidov, $atnik, 2 * terasa bez
zastresenia.

2.Podkrovie : jeden volny priestor .
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Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murovane z tehal ( porotherm) v skladobnej hr. 45 cm; deliace konétrukcie -
tehlove (porotherm)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom keramické

- Schodisko - monolitické betonové, naslapna vrstva tvrdé drevo

- Upravy vonkajsich povrchov nadzemného suterénneho muriva - - fasadne omietky - omietky na baze
umelych latok

- Upravy vnltornych povrchov - vnttorné omietky - vapenné $tukove; vnitorné obklady - samostatného
WC ; kuchyne - pri kuchynskej linke

- Vyplne otvorov - dvere - piné masivne drevené v obloZkovych zarubniach; okna - drevené EURO profily -
poravnatelné bodové zatriedenie

- Podlahy - dlazby keramické

- Vybavenie kuchyne - drezove umyvadio nerezové ; kuchynska linka z materidlov na baze dreva,
vstavana umyvacka riadu, vstavana chladniéka

- Vybavenie samostatného WC - WC kombi s umyvadielkom , pakova batéria s uzatvaranim sifénu
umyvadla

- Ostatné vybavenie - vstavané skrine

- Vykurovanie - (istredné vykurovanie - teplovodné s radiatormi Korad

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vn(torné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnltorne rozvody elektroindtalacie - elektroindtatacia ( bez rozvadzatov) - svetelna, samostatny
rozvadzad na podlazi

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podiazim s vodorovnou izoléaciou

- Zvislé nosné konétrukcie - murované z tehal (porotherm) v skladobnej hr. nad 45 cm spolu s kontaktnym
zateplenim polystyrénom hrabky 10 cm; deliace konstrukcie - tehlové {porotherm)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom keramické

- Schodisko - monolitické beténové, naslapna vrstva - tvrdé drevo

- Strecha - krovy - zloZité s nerovnakou vyskou hrebefiov s valbami: krytiny strechy na krove - beténova
Bramac bobrovka - pamiatkove &ervend;); klampiarske konstrukcie strechy - z medeného plechu tplné
strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehove zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné §tukové: vnitorné obklady - klpeine aj
kuchyne - okolo kuchynskej linky

- Vyplne otvorov - dvere - masivny drevené v obloZkovych zarubniach - atyp; okna - drevené EURO profily
- porovnatelné bodové zatriedenie

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - masivne drevené velkoplodné parkety ; dlazby a podiahy ost.
miestnostl - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyne - skiokeramicka elekiricka varna doska; vstavana elektricka rira, vstavana
mikrovinna rura; - umyvagka riadu (zabudovana); chladnicka a mraznicka (zabudovana); drezové
umyvadio nerezové ; - kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej §irky), kominovy
digestor

- Vybavenie kupelne - keramické umyvadlo; samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezoveé so
sprchou; pakove nerezové s ovlddanim sifénu umyvadla; zachod - splachovaci kombi

- Vizbe umiestneny kozub - s vyhrievacou viozkou

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovodné s radigtormi Korad, v ¢asti podlahové vykurovanie;
zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania Viessmann - plynovy Vitoplex

- Vnatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teple]
vody - zasobnikovy ohrievaé Vitocel Viessmann

- Vnitorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnltorné rozvody elekiroinétalacie - elektroingtalacia ( bez rozvadzadov) - svetelnd, motoricka: na
objekte je bleskozvod; elektricky rozvadzas - s automatickym istenim

- Vnltorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

~ Konétrukcie naviac - 1. nadzemné podlazie ~ v priestore wellness - jacuzzi pre 5 osdb; dve sauny —
finska a infradervena; solarny systém s nadrzou {nadoblidacie naklady stanovené v stiasnych cenach na
Urovni dodavka a montaz bez DPH)
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. Podkrovné pedlaZie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal { porotherm) v skladobnej hr. 45 cm (zateplenie podkrovnych
fasad v porovnani s priestorom podkrovia je men$inove, tzn. nie je uvazované so zvy$enim znaku pre
obvodové murivo); deliace konstrukcie - tehlové (porotherm)

- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové s podbitim

- Schodisko do druhého podkrovia - noZnicové v poklope stropu - makké drevo bez podstupnic

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vnltorné omietky - vapenné Stukové; vnutorné obklady - stien kupelni,
rohove] vane v kdpefni

- Vyplne otvorov - dvere - masivny drevené v oblozkovych zarubniach - atyp; okna - drevené EURO profily
- porovnatefné bodové zatriedenie

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - masivne drevené velkoplodné parkety ; dlazby a podlahy ost.
rmiestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kupelne 1 - vafia plastova rohova ; umyvadio; WC kombj, keramické umyvadio zapustené,
kipelia 2 : keramicka vaiia osadena vo vyvysenej podlahe (hodnotena najblizsim porovnatelnym
prevedenim ako rohova vafa), bidet, samostatné sprcha; WC kombi

- Vykurovanie - tstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinétalécia ( bez rozvadzacov) - svetelna

- Vstavavé skrine atyp z masivneho dreva

2. Podkrovné podlazie

- Vyplne otvorov - oknd - stre8né okna - porovnatelng zatriedenie

- Podlahy - velkoplodné parkety (drevené)

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna
Konstrukcie naviac - klimatizaéna jednotka;

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednaobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

- Zaciatok A . 2
Podlazie uFivania 7 Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

15,32%11,10-4,7*4,2-

1. PP 2005 4,72*5,5+1,809%5,8+2,418%1,691+1,69 141,79 120/141,79=0,846
1%1,691/2*%2
11,45%16,0+1,0%4,5+2,0%1,25+1,25%1,2

1. NP 2005 5/2*2+6,0*1,75+2,5%1,75+1,75*1,75/2 227,64 120/227,64=0,527
*2+6,0%1,75+2,5%1,75+1,75%1,75/2*2

. 11,45%16,0+41,0%4,5+2,0%1, ,25%1,
1. Podkrovie 2005 5/2%2 25+1,25%1,2 191,76 120/191,76=0,626
2. Podkrovie 2005 1,2*%(3,25%14,65) 57,13 120/57,13=2,100

Pozn.: Podlahova plocha priestoru poditana nad svetlou vyskou 1,4 m.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota | Vysled.
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hlbke nad 1 m do 2 m so 2vislou izolaciou 750 750,0
4 Murivo
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4.1.c murované z tehal {pInd, metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v
skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1250 12300
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieékovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 400,0
7 Stropy
7.1a s rovnym podhtadom betdnové monolitické, prefabrikované a 1040 1040,0
keramické
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkony...)
13.4 z inych materialov (kamenné, keramické a pod.) 60 60,0
14  Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 65 65
16 Schody bez ohfadu na nosnii konstrukciu s povrchom
nastupnice
16.3 tvrdé drevo, derveny smrek 200 200,0
17  Dvere
17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 530,0
18 Okna
18.1 Jec.ln‘oduc’he alebo zdvojené hlinikové, drevohlinikoveé, 690 690,0
ocelohlinfkové
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaiby 150 150,0
24  Ustredné vykurovanie
24.1b tep!ovod. s rozvod. hez ohladu na mat. a radidatormi - ocel. a 480 480,0
vykurovacie panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelnd 155 155,0
28  Zabezpelovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa poloZka 135 135,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35 350
zdroja !
[Spolu | 8140 | 6140,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 10,0
36  Vybavenie kuchyne alebo pragovne
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 150,0
36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 125,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 30,0
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter
rozvinutej Sirky) {2.7 bm) 149 148,5
37  Vndtorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks} 10 10,0
38  Vodovodné bhatérie
38.2 pakové nerezové s ovlddanim uzaveru sifénu umyvadta (1 ks) 30 30,0
38.3 pakove nerezové (1 ks) 20 20,0
39  Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 35,0
40  Vnutorné obklady
40.6 WC min. do vyiky 1 m {1 ks) 30 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 15,0
44 Vstavané skrine
44.1 (1ks) 35 35,0
45  Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks} 240 240,0
___TSpolu 879 | 8790
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota | Vysled.
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izoldciou 520 520,0
4 Murivo
4.1.b murované z tehdl (pIna,metrickd, tvdrnice typu CD,porotherm) v
skladobnej hr. nad 50 do 60 cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladeng 400 400,0
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické
8 Krovy
8.1 zloZité s nerovnakou vyskou hreberiov s valbami 660 660,0
10  Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a betdnové skridlové fazké korytkové (Bramac, Tondach,
Moravska skridia a pod.)
12  Kiampiarske konstrukcie strechy
12.1.a z medeného plechu uplné strechy (Zfaby, zvody, kominy,
prieniky, snehové zachytdvace)
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkdny...)
13.4 z inych materidlov {kamenné, keramické a pod.) 60 60,0
14  Fasadne omietky
14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych ldtok nad 2/3 260 260
16 Schody bez ohladu na nosnii konstrukeiu s povrchom
nastupnice
16.3 tvrdé drevo, derveny smrek 200 200,0
17  Dvere
17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 530,0
18 Okna
18.1 jednoduché alebo zdvojené hiinfkové, drevohlinikové,
ocelohlinikové
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploiné parkety
{drevené, lamindtové)
23  DlaZzby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 150,0
24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozved. bez chladu na mat. a radidtormi - ocel. a

1565 1565,0

1040 10440,0

800 800,0

220 220,0

13

690 690,0

355 3550

vykurovacie panely 480 480,0
25  Elektroinstalacia { bez rozvadzaéov)

25.1 svetelna, motoricka 280 280,0
26  Domaci telefén (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlca sa polozka 80 80,0
28  Zabezpecéovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujiica sa polozka 135 135,0
28  Bleskozvod

- vyskytujlica sa polozka 155 155,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho

2droja 35 35,0
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35,0

Spolu | 8810 | 8810,0
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie {2 ks) 20 20,0
34  Zdroj teplej vody '
§ 34.3 kotol Ustredného vykurovania (1 ks) 40 40,0
g 35  Zdroj vykurovania
:' 35.1.c kotol Ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo
. 335 335,0
{Junkers, Vaillant, Leblanc...} (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rlirou a keramickou platiiou (1 ks) 200 200,0
36.3 plynovy spordk, sporak na propdn-butdn {1 ks) 50 50,0
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 150,0
36.6 chladnitka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 125,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 30,0
36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks) 30 30,0
36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za befny meter rozvinutej 540 540,0
Sirky)} (6 bm)
37  Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadlo {1 ks) 10 10,0
37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75 75,0
38  Vodovodné batérie
38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) 35 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 40,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks}) 25 25,0
40  Vnitorné obklady
40.1 prevainej Casti kipelne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55 55,0
40.2 prevainej Easti kipefne min. nad 1,35 m viky (1 ks) 80 80,0
42  Kozub
42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280 280,0
45  Elektricky rozvadzaé
45.1 s autornatickym istenim (1 ks) 240 240,0
- Kons$trukcie naviac_
soldrny systam s nddrzou (1 ks) 312 312,0
sauny - finska a infraervena {1 ks) 343 343,0
jacuzzi pre 5 0sdb (1 ks) . 561 561,0
|Spolu | 3576 | 35760
1. PODKROVIE
Bod Polozka Hodnota DOI‘:Z]"C' Vysied.
4 Murivo
4.1.c murovane z tehal (pInd, metricka, tvdrnice typu CD,porotherm) v
skladobnej hr. nad 40 do 50 cm TR ) 1280 100 12900
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné $tukové, stierkové pistou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
7.1.b 5 rovnym podhfadom drevené tramové 760 100 760,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkony...)
13.4 zinych materidlov (kamenné, keramické a pod.) 60 100 60,0
14 Fasadne omietky
14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 50 100 50
16 Sghody bez ohl'adu na nosnu konstrukeiu s povrchom
nastupnice
16.8 mékké drevo bez podstupnic 185 100 185,0
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17  Dvere
17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 100 530,0
18 Okna
18.1 jednoduché alebo zdvojené hlinikové, drevohlinikové,
ocefohlinikové
22  Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploiné parkety
{dreveng, lamindtoveé)
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby - nedokonéend terasa po oprave po zatekani 150 70 105,0
24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozved. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocef. a

690 100 690,0

355 100 355,0

. 480 100 480,0
vykurovacie panely
25  Eiektroinstalacia ( bez rozvadzaéov)
25.2 svetelnd 155 100 155,0
27  Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlca sa polozka 80 100 80,0
28  Zabezpeovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
- vyskytujiica sa poloZka 135 100 135,0
30 Rozvod vody
30.2:a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrilneho 35 100 35,0
zdroja
|Spolu | 5515 | | 5470,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
37  Vndtorné vybavenie
37.4 vafia plastovd rohova alebo s virivkou (2 ks) 230 100 230,0
37.5 umyvadlo (3 ks) 30 100 30,0
37.6 bidet (1 ks) 40 100 40,0
37.9 samostatné sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks) 105 100 105,0
38.3 pakové nerezové (3 ks) 60 100 60,0
39 Zachod ]
39.3 splachovaci bez umyvadia (2 ks) 50 100 50,0
40  Vnuatorné obklady
40.2 prevainej Casti kdpelne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160 100 160,0
40.4 vane (1 ks} 15 100 15,0
44  Vstavané skrine
44.1 (2 ks) 70 100 70,0
ISpolu | 855 | | 855,0
2. PODKROVIE
Bod | Polozka | Hodnota | Vysled.
6 Vnutorné omietky
6.1 vépenné Stukové, stierkové plsfou hladené 400 400,0
18  Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zaskienim 530 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych}, korok, velkoploné parkety
{drevené, laminatové) 355 355,0
25  Elektroinstalacia  bez rozvadzagov)
25.2 svetelnd 155 155,0
| ISpolu [ 1440 | 14400
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

- Konstrukcie naviac
klimatizaéna jednotka (1 ks) 62 62,0
Podhfad (1 ks) 118 118,0
|Spoiu | 180 | 180,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujci izemny vplyv: km = 1,10
Vypocet RU nam? ZP | Vypoéet RUnam?ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokoncéeného nedokonéeného dokonteného | nedokonteného
podlazia podlaZia podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(6140 + 879 * (6140 + 879 *
1.pP 0,846)/30,1260 0,846)/30,1260 228,49 228,49
(8810 + 3576 * (8810 +3576 *
L.NP 0,527)/30,1260 0,527)/30,1260 354,93 354,99
. {5515+ 855 * (5470 + 855 *
1. Podkrovie 0,626)/30,1260 0,626)/30,1260 200,83 199,24
. {1440+ 180 * (1440 + 180 *
2. Podkrovie 2,100)/30,1260 2,100)/30,1260 60,35 60,35
TECHNICKY STAV

Objekt je redine uzivany od roku 2005, v roku 2011 prebehia kolaudacia. Predpokladana Zivotnost' stavby s
prihliadnutim na konstrukéné a materidlové riedenie je stanovena odbornym odhadom na 100 rokov.
Opotrebenie objektu je linedrne. Vroku 2023 boli opravované obidve terasy podkrovne] Sasti, v &ase
miestneho Setrenia jedna z teras nebola dokonéend. Uvedena skutodnost' je premietnuta v nedokon&enosti
podlah prislusného podlazia.

Podlazie ﬁ:lc\j:::: Vrokl | T[rok] | Z[roK] 0 [%] TS [%]
1. PP 2005 19 81 100 19,00 81,00
11. NP 2005 19 81 100 15,00 81,00
1. Podkrovie 2005 19 a1 100 19,00 81,00
2, Podkrovie 2005 19 81 100 19,00 81,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov i Vypodéet | Hodnota [€]
1. PP z roku 2005
Vychaodiskova hodnota 228,49 €/m?**141,79 m2*3,661*1,10 130 468,36
Technicka hodnota 81,00% z 130 468,36 105 679,37
1. NP z roku 2005
Vychodiskové hodnota 354,99 €/m**227,64 m?*3,661*1,10 335 429,64
Technicka hodnota 81,00% z 325 429,64 263 598,01
1. Podkrovie z roku
2005
Vychodiskova hodnota 200,83 £/m?*191,76 m**3,661*1,10 155 088,30
::;tig:'g::ghh:szgf:ﬂa 199,34 €/m?*191,76 m?*3,661*1,10 153 937,66
Technicka hodnota 81,00% z 153 937,66 124 685,50
2. Podkrovie z roku
2005
Vychodiskova hodnota 60,35 £/m?*57,13 m?*3,661*1,10 13 884,62
Technicka hodnota 81,00% z 13 884,62 11 246,54
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

- Vychodiskova hodnota| Vychodiskova hodnota I
Podlazie g pc dokonéeni [€] ne}:iokonc“:enej stavby [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 130 468,36 130 468,36 105 679,37
1. nadzemné podlaZie 325 429,64 325 429,64 263 598,01
1. podkrovné podlazie 155 088,30 153 937,66 124 689,50
2. podkrovné podlazie 13 834,62 13 884,62 11 246,54
Spolu | 624 870,92] 623 720,28] 505 213,42

Dokoné&enost' stavhy: (626 727,15€/ 627 877,79€) * 100 % = 99,82%

2.1.2 Garaz - pri rodinnom dome na parc. CKN ¢. 36845/347

Umiestnenie stavby:
Jedna sa o objekt gardZe, ktory je situovany ako samostatne stojaca stavba kiord je s rodinnym domom
prepojena spojovacou chodbou s vilastnym zastreSenim.

Dispozi€né riedenie:
Objekt dispozitne pozostava z priestoru pre gardzovanie dvoch osobnych vozidie! .

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky 4dem

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - keramické

- Strecha - krov - vaznicové valbové; krytina strechy na krove - betdnova Bramac bobrovka - pamiatkovo
¢ervena; klampiarske konstrukcie - z medeného plechu ( Zlaby, zvody)

- Upravy vonkajsich povrchov - omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - $tukova omietka

- Vyplne otvorov - dvere - piné  z tvrdého dreva; okna - drevené EURO profily

- Podlahy - keramicka dlazba

- Vnutorné rozvody elektrointalécie - bleskozvod; elekiroinstalacia - svetelna a motoricka - poistkové
automaty

- vstup do garaZe je dvomi automaticky ovladanymi vratami

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok L . 5
uSivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 2005 6,5%10 65 18/65=0,277

Podlazie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 zZp podia zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | PoloZka | Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoioénych)
3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 ¢m 1590
4 Stropy
4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
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5 Krov

5.1 vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené faiké korytkové, vinovky, franciizske, Holland, Portugal, obytajné dvajdrazkové 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.1 z medeného plechu {(min. zlaby, zvody, prieniky) 380
9 Vonkaj3ia tiprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vdpenna Stukova omietka 370
10  Vnitorna liprava povrchov

10.1 vapenna, Stukova omietka 250
12  Dvere

12.2 plné alebo zasklené dyhované, z tvrdého dreva 750
13 Okna

13.1 dvojité alebo zdvojené hlinikové, drevohlinikové alebo ocelohlinikové 430
14  Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500
17  Bleskozvod

- vyskytujlca sa poloika 120
18  Elektroinstalacia

18.1 svetelnd a motorickd - poistkové automaty 270

iSpolu | 6985

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata
22.1.a hlinikové rolovacie alebo segmentové zateplené (2 ks) 2670
22.6 automatické otvdranie s dialkovym ovlddanim {2 ks) 2020
|Spolu | 4990

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

PodlaZie | Vypocet RU na m? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (6985 + 4990 * 0,277)/30,1260 277,74

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom na 80 rokov

- Zaciatok
Podlazie uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 2005 19 61 30 23,75 76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 277,74 £/m**65,00 m?*3,661%1,10 72701,64
Technicka hodnota 76,25% 272 701,64 55 435,00

2.1.3 Prepojovacia ¢ast’' medzi rodinnym domom a garazou

Umiestnenie stavhy:
Jedna sa o spojovaci priestor (s jednym nadzemnym podlaZim} medzi rodinnym domom a gardZou, cez

ktory je v zadnej asti vstup do priestoru zahrady s prislugenstvom.
Dispozi¢né rieSenie:
Objekt prepojovacej chodby dispoziéne pozostava z jedného priestoru — chodby.
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Technické rieSenie:

Zéaklady - pod stlpami

Zvislé nosné konstrukcie - stipy kruhového prierezu umiestnené bezprostredne pri obvodovych stenach
rodinného domu a garaze

Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - keramické

Strecha - krov - sedlove ocelove vazniky, krytina strechy na krove - plechova; klampiarske konstrukcie - z
medeneho plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

Upravy vnitornych povrchov - vapenna hladka omietka

Podlahy - keramicka dlazba

Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinétalacia - len svetelna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS2: 127 4 Ostainé budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie | Z381f0K | vy ket zastavanej plochy | zP[m] kze
uzivania
1.NP 2005  3%4,95 14,85 18/14,85=1,212

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podlia zasad uvedenych v
pouZitom katalégu,

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zéklady pod stlpikmi alebo pitky pod rohmi pref. gardie 115
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.6 iba stlpiky {(drevené, kovové) alebo murované piliere 205
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocefovych nosnikov 565
5 Krov

5.4 klincované vézniky a ostatné 540
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovand 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.1 z medeného plechu {min. Zfaby, zvody, prieniky) 380
10  Vnatorna diprava povrchov

10.1 vapenna, §tukova omietka 250
14  Podlahy _

14.1 keramickd dlaZba, umely kamen 500
18  Elektroinitalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

|Spolu | 3505

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

___ISpolu [0 ]

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: Kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujuci Gizemny vplyv: km= 1,10
Podlazie | Vypoéet RU na m? ZP | _Hodnota RU [€/m7]

1. NP (3505 +0 * 1,212)/30,1260 116,34
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TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o Zaciatok o o
PodlaZie usivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 2005 19 61 80 23,75 76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov i Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 116,34 £/m**14,85 m?*3,661*1,10 6 957,42
Technicka hodnota 76,25% 2 6 957,42 5 305,03

2.1.4 Vyhodnotenie - Rodinny dom s.¢. 14 628 na parc. CKN €. 3684/347 (ul.
Ametystova or.¢.16)

Cislo| Nazov [ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

1 Rodinny dom s.€. 14 628 n? patc. CKN & 623 720,28 505 213,42
3684/347 (ul. Ametystova or.2.16)

5 Garaz - pri rodinnom dome na parc. CKN €. 72 701,64 55 435,00
36845/347

3. Pre??JovaCla ¢ast medzi rodinnym domom a 6957,42 5 305,03
garazou
ISpolu 703 379,34 565 953,45

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Murovany altanok bez s.¢. na parc. CKN €. 3684/345

Umiestnenie stavby:
Jedna sa o objekt murovaného altanku, vybudovany v rovnakom obdobl ako stavba rodinného domu. Objekt
je situovany v zahrade za rodinnym domom a bazénom na samostatnom pozemku.

Dispozi€né rieSenie:

Objekt je jednopodiaZny, dispozicne pozostava z jedného priestoru s murovanym kozubom.
Technické rieSenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladove pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal porotherm hribky viac ako 30 cm; zateplenie obvodovych
stien kontaktnym zateplovacim systémom s polystyrénom

- Strecha - krov - vaznicové valbové; krytina strechy na krove — beténo'vé gkridla Bramac; klampiarske
konstrukcie - z medeného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov — omietka na baze umelych latok,

- Upravy vnltornych povrchov - &tukova omietka

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované ; okna — drevené EURO profily s izolagnymi sklami,
- Podiahy - keramicka dlazba, realizovana vodorovng izolacia

- Vn(torné vybavenie — umyvadlo nerezoveé s batériou

- Vykurovanie — murovany krb obkladany kamefiom

- Vnutorné rozvody vody - len studenej

- Vnltorné rozvody kanalizacie - z umyvadla drezového

- Vnuiorné rozvody elektroindtalacie - elekiroin$talacia - len svetelna - poistkové automaty
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

- Zaciatok M . 2
Podlazie uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP Im?] kzr
1. NP 2005 7,0%4,6-1,2*1,6/2%4 28,36 18/28,36=0,635

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merny jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zakiady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.a murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590

3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom minimélnej hribky 5 310

cm alebo ekvivalent
5 Krov

5.1 viznicové valboveé, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.a pdlené tazké korytkové, vinovky, franciizske, Holland, Portugal, obyajné dvojdraikové 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.1 z medeného plechu {min. Zfaby, zvody, prieniky) 380
9 VonkajSia fiprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vapenna Stukovad cmietka 370
10  Vnuitorna tprava povrchov

10.1 vdpenna, §tukovad omietka 250
12  Dvere

12.2 plné alebo zasklené dyhované, z tvrdého dreva 750
13  Okna '

13.1 dvaojité alebo zdvojené hlinikové, drevohlinfkové alebo ocelohlinikové 430
14  Podlahy

14.1 keramicka dlazba, umely kamer 500

14.7 vodorovni izoldcia 50
16  Rozvod vody

16.2 len studenej 25
18  Elektroinstalacia ’

18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215

[Spolu | 6630

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

23  Kanalizacia
23.4 z kuchyne (1 ks) 30
24  Lokalne vykurovanie a kotol tistredného vykurovania
24.2.b ketol dstredného vykurovania na tuhé palivd (1 ks) — porovnatefné zatriedenie pre

kozub 390
25  Vnutorné vybavenie
25.5 umyvadlo s batériou {1 ks) 70

|Spolu [ 490
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Hodnota RU na m?2 zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: kmw=1,10

Podlazie | Vypoc&et RU na m? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (6630 + 490 * 0,635)/30,1260 230,40
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom na 80 rokov.

. Zaciatok o o
PodiazZie uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS {%]
1. NP 2005 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ! Vypodet 1 Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 230,40 £/m?*28,36 m**3,661*1,10 26 313,65
Technicka hodnota 62,00% z 26 313,65 16 314,46

2.2.2 Celné oplotenie - parc. CKN &. 3684/141

Jedna sa o oplotenie od ulice po koniec zastavby domu s garaZou - vybudované ako beténovy murik s
kamennym obkladom s kovovou vyplfiou - v Casti oplotenia. Vzhfadom na charakter oplotenia je toto
hodnotené ako murovany plot - vypli - kované profily - je v mensinovej &asti oplotenia. Oplotenie, ktoré
nasledne stavebne nadvazuje na éeiné oplotenie, je hodnotené samostatne - vzhfadom na odlisné materidlové
prevedenie a priemernl vysku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . . Rozpoctovy
& Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stlpikmi 56,80m 225 7,47 €/m
2, Podmurovka:
z lomového kamenia 56,80m 1045 34,69 £/m
Spolu: _ 42,16 €/m
3. Vyplii plotu:
y do hribky 30 tehdl al Y
;mriro_vany o hribky 30 cm z tehdl alebo plotovych 85,20m? 940 31,20 €/m
varnic
4. Plotové vrata:
b} kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov 1ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:
b) kovové s dritenou vyplfiou alebo z kovovych
orofilov 1ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 56,8 m
Pohfadova plocha vypine: 56,8%1,5 = 85,20 m?
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km= 1,10
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok
Nézov cotatoX Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TSI[%]
Celné oplotenie - parc.
1
CKN & 3684/141 2005 9 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov E Vypoéet | Hodnota [€]

(56,80m * 42,16 €/m + 85,20m? * 31,20 €/m? + 1ks * 249,12 21 871.86
£/ks + 1ks * 129,12 €/ks} * 3,661 * 1,10 !
Technicka hodnota 62,00%221871,86€ 13 560,55

Vychodiskova hodnota

2.2.3 Murované oplotenie - parc. CKN ¢. 3684/141, 3684/247, 3684/279

Jedna sa o oplotenie stavebne nadvazujice na ¢elné oplotenie, je hodnotené samostatne - vzhladom na
odligné materialové prevedenie a priemernt vysku. Tvorené je z betdnovych DT tvarnic so zalievkou a obkiadu
&tiepanou bridlicou, hodnotene je cenovo najbliz&im porovnatelnym prevedenim.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . _ Rozpoétovy
by Popis Poget MJ | Body / MJ kapovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi st(pikmi 75,30m 225 7,47 €/m
2. Podmurovka:
betdnova monoliticka alebo prefabrikovand 75,30m 926 30,74 €/m
Spolu: ) 38,21 €im
3. Vypli plotu:
z monolitického betdnu 185,78m? 1380 45,81 €/m
Dizka plotu: 50,2+251=7530m
PohFadova plocha vyplne: 75,3*2,6 = 185,78 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbormnym odhadom

Zaciatok
uFivania V [rok] T frok] Z [rok] 0O [%] TS [%]

Nazov

Murované oplotenie -
parc. CKN ¢. 3684/141, 2005 19 31 50 38,00 62,00
3684/247, 3684/279

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet E Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota {75,30m * 38,21 €/m + 195,78m? * 45,81 €/m?) * 3,661 * 1,10 47 704,60
Technicka hodnota 62,00% 247 704,60 € 29 576,85
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2.2.4 Oplotenie zahrady- parc. CKN ¢. 3684/279

Jedna sa o oplotenie z r.2005 - strojové poplastované pletivo, osadené na ocefovych stipikoch, kotvenych v
beténovej podmurovke po celej dizke oplotenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. . - Rozpoctovy
Py Popis Pocet MJ | Body /MJ ukazovate?

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a betdnu 97,40m 700 23,24 £/m
2. Podmurovka:
betdnova monolitickd alebo prefabrikovana 97,40m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vyplii plotu:
zo strojového pletiva na ocelové alebo betdnové
stlpiky

175,32m? 380 12,61 €/m

Dizka plotu: 50,0+47,4 = 97,40 m
Pohladova plocha vypine: 97,4*1.8 = 175,32 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%6] TS [%]
Oplotenie zdhrady- parc.
CKN & 3684/279 2005 19 21 40 47,50 52,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota {97,40m * 53,98 €/m + 175,32m? * 12,61 €/m?) * 3,661 * 1,10 30076,14
Technicka hodnota 52,50%:z30076,14 € 15 789,97

2.2.5 Oplotenie z balustrad - parc. CKN &. 3684/141, 3684/247

Jedna sa o oplotenie z balustrad, osadené v zahradnej Casti posudzovanej nehnutefnosti - medzi rodinnym
domom, bazénom a altankom. Balustrady s osadené na beténovom mire, ktory je obkladany $tiepanou
bridlicou a je hodnoteny ako vonkaj$ia uprava - oporny mur. Oplotenie z balustrad je hodnotené cenovo
najblizsim porovnatefnym prevedenim.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . - Rozpoétovy
& Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatef
3. Vypli plotu:
ml’Jro'vany do hrdbky 20 cm z tehal alebo plotovych 39,40m? 755 25,06 £/m
tvarnic
Dizka plotu: 10,2+6,7+4,5+6+12 = 39,40 m
Pohtadova plocha vyplne: 39,4 =139,40m2
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: kv=1,10
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaliatok Virokl | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Oplotenie z balustrad -
parc. CKN &. 3684/141, 2005 19 21 40 47,50 52,50
3684/247

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov i Vypodet ! Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (39,40m?® * 25,06 €/m?) * 3,661 * 1,10 3976,21
Technickd hodnota 52,50%23976,21€ 2 087,51

2.2.6 Vodovodna pripojka-parc. CKN ¢&. 3684/141

Pripojka je zatriedena do JKSO 827 1 - vodovodné potrubie, KS 222 2 - miestne potrubné rozvody vody.
Pripojka vody z rodinného domu do verejnej siete bola zriadena v roku 2005 v celkovej dizke 17,2 m,
osadena na parc. CKN &. 3684/141,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1280 = 41,48 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 17,2 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodovodnd pripojka-parc. 2007 17 33 50 34,00 66,00

CKN €. 3684/141
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet | Hodnota [€]
Wychodiskova hodnota 17,2 bm * 41,49 €/bm * 3,661 * 1,10 2873,85
Technicka hodnota 66,00%z22873,85£ 1 896,74

2.2.7 Vodovodna pripojka do altanku a bazéna -parc. CKN ¢. 3684/141,
3684/247, 3684/279

Pripojka je zatriedena do JKSO 827 1 - vodovodné potrubie, KS 222 2 - miestne potrubné rozvody vody.
Pripojka vody z rodinného domu do verejnej siete bola zriadena v roku 2005 v celkovej dizke 40 m, osadena
na parc. CKN &. 3684/141.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodneé pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 27 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok
__ Nazov “ UFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodovodnd pripojka do
altanku a bazéna -parc. '
CKN & 3684/141, 2005 15 31 50 38,00 62,00
3684/247, 3684/279

~ VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27 bm * 41,49 €/bm * 3,661 * 1,10 4511,28
Technicks hodnota 62,00 % 24 511,28 € ' 2796,99

2.2.8 Vodomerna Sachta-parc. CKN &. 3684/141

Jedna sa o beténovi dachtu, osadenti na parc. CKN &. 3684/147.
ZATRIEDENIE STAVBY

K(:)d JKSO: 827 1 Vodoved
Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ccelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Po&et mernych jednotiek: 1,2¥1,2¥1,56 = 2,16 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujlici Uzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna $achta-parc.
62,00
CKN ¢. 3684/141 2005 19 31 50 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypodet | Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 2,16 m® OP * 254,27 £/m3 OP * 3,661 * 1,10 2211,78
Technickad hodnota 62,00%z2211,78 € 1371,30

2.2.9 Technologicka Sachta pre bazén Sachta-parc. CKN ¢. 3684/247

Jedna sa o betonovll Sachtu, osadent na parc. CKN ¢&. 3684/247 - pri bazéne.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodoved

Kod KS; 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSQ 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténovd, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mern(i jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,6%1,5*2,0=4,5m2 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: knw=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok
: Nazov uzivania V [rok] T {rok] Z [roK] O [%] TS [%]
Technologickd 3achta pre
bazén $achta-parc. CKN &. 2005 19 31 50 38,00 62,00

3684/247

. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov E Vypocet | Hodnota [€]

Vychodiskové hodnota 4,5 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 3,661 * 1,10 4 607,87
Technicka hodnota 62,00 % z 4 607,87 € 2 856,88
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2.2.10 Kanaliza¢na pripojka-parc. CKN ¢. 3684/141

Pripojka na verejnt kanalizaciu zriadena v roku 2005 v celkovej dizke 11,4 m zo Sachty pred rodinnym
domom do verejnej siete, osadena na parc. CKN &. 3684/141.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizagné pripojky a rozvoedy - potrubie plastove
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernll jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11,4 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,861

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

< Zadiatok 0 0
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Kanalizaénd pripojka-parc.
CKN & 3684/141 2005 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,4 bm * 33,53 €/bm * 3,661 * 1,10 1539,33
Technicka hodnota 62,00%21539,33£ 954,38

2.2.11 Splaskova kanalizacia - parc. CKN €. 3684/141, 3684/247, 3684/279

Jedna sa o rozvod splaskovej kanalizacie, vybudovany od rodinného domu po Sachtu pred domom (z ktorej
Ie vybudovana pripoka na verejnit siet), dalej od rodinného domu do altanku, vsakovacej $achty a
technologickej $achty bazéna. Rozvod bol vybudovany v roku 2005 .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Potet mernych jednotiek: 24, 5+31+4+5 = 64,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km= 1,10

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok o o
Nazov usivania V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
Splaskovd kanalizdcia -
parc. CKN & 3684/141, 2005 19 31 50 38,00 62,00

|3684/247, 3684/279

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypodcet 1 Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 64,5 bm * 28,38 €/bm * 3,661 * 1,10 7 371,65
Technickd hodnota 62,00%z737165€ 4 570,42

2.2.12 Dazd’'ova kanalizacia - parc. CKN €. 3684/141, 3684/247, 3684/279

Jedna sa o rozvod dazdove] kanalizécie, vybudovany od rodinného domu po $achtu pred domom (z ktorej
je vybudovana pripojka na verejnu siet), dalej od rodinného domu do altanku, od garéze do Sachty pred
rodinnym domom. Rozvod bol vybudovany v roku 2005 .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Focet mernych jednotiek: 34+22 = 56 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia lineamou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov - !
uZivania

V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Daidovd kanalizacia -
parc. CKN €. 3684/141, 2005 19 31 50 38,00 62,00
3684/247, 3684/279

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet [ Hodnota J€]
Vychodiskovd hodnota 56 bm * 28,38 £/bm * 3,661 * 1,10 6 400,19
Technicka hodnota 62,00%26400,19€ 3 968,12

2.2.13 Sachty kanalizaéné - parc. CKN &. 3684/141

Jedna sa o plastovl kanalizaénu $achtu, osaden( pred rodinnym domom a kanalizaénl Sachtu, osadel za
rodinnym domom.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizatné Sachty

Polozka: 2.4.a) Betonova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoé&tovy ukazovatel za mernt jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Poéet mernych jednotiek: 2 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km= 1,10

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov usivania V [rok} T [rok] Z [rok] O %] TS [%]
Sachty kanalizaéné - parc.
52,50
CKN &, 3684/141 2005 19 21 40 47,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet i Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2 Ks * 303,72 £/Ks * 3,661 * 1,10 2 446,22
Technicka hodnota 52,50%z2446,22 € 1 284,27

2.2.14 Vsakovacia Sachta - parc. CKN ¢. 3684/279

Jedna sa o beténov( vsakovaciu achtu, osadent za altankom.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né $achty

Polozka: 2.4.9) Betonova monoliticka - hibka 2,0 m :
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 8600/30,1260 = 285,47 €/Ks
Pocéet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vsakovacia Sachta - parc. 2005 19 21 40 47,50 52,50

CKN &, 3684/279
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypodet | Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 1 Ks * 285,47 €/Ks * 3,661 * 1,10 1149,62
Technicka hodnota 52,50%z1149,62€ 603,55

2.2.15 Pripojka elektricka-parc. CKN €. 3684/141

Jedna sa o el.pripojku k objekiu z r.2005 - z verejnej siete.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikatneé rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.u) kablova pripojka zemna Cu 410 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernil jednotku: 470/30,12860 = 15,60 €/bm
Pocet kabliov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navy3e: 9,36 €/bm

Poicet mernych jednotiek: 12,4 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km= 1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

. Zaciatok o o
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
Pripojka elektricka-parc.
CKN & 3684/141 2005 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ! Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,4 bm * (15,6 €/bm + 0 * 9,36 €/bm) * 3,661 * 1,10 779,00
Technicka hodnota 62,00 %z 779,00€ 482,98

2.2.16 Rozvod elekfricky k bazénu a altanku - parc. CKN &. 3684/141,
3684/247, 3684/279

Jedn4 sa o elektricky rozvod z rodinného domu k objektu bazénu a altanku z r.2005 .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.u) kablova pripojka zemna Cu 4*10 mm*mm
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Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoiétovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,36 €/bm

Poget mernych jednotiek: 39+8+12 = 59 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
uzZivania

V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Nazov

Rozvod elektricky k

bazénu a altanku - parc. 2005 19 31 50 38,00 62,00
CKN & 3684/141,

3684/247, 3684/279

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 59 bm * (15,6 £/bm + 0 * 9,36 £/bm} * 3,661 * 1,10 3 706,54
Technicka hodnota 62,00%z3706,54€ 2 298,05

2.2.17 Pripojka plynova - parc. CKN ¢. 3684/141

Jedna sa o plynovU pripojku k objektu z r.2005 - z STL rozvodu v ulici.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 18,6 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km= 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka plynova - parc. 2005 19 31 50 38,00 62,00

CKN &. 3684/141

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypodcet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,6 bm * 14,11 €/bm * 3,661 * 1,10 1 056,90
Technicks hodnota 62,00% 2105690 € 655,28
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2.2.18 Oporny mur - parc. CKN ¢&. 3684/141, 3684/247, 3684/279

Jedna sa o beténovy oporny murik Je vybudovany z betonovych DT tvarnic, s kamennym bridlicovym
obkladom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporné mury
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury {JKSO 815 4)
Bod: 9.5. Zelezobeténové - prefabrikované
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1850/30,1260 = 61,41 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek:
12,8%0,3*3,35+(4,4+6,3)*0,3*1,6+10,315%0,3*0,6+19,5*0,3*1,6 = 29,22 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok Viroki | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Oporny mir - parc. CKN &,
3684/141, 3684/247, 2005 19 41 60 31,67 68,33
3684/279 ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov E Vypotet I Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 29,22 m® OP * 61,41 €/m3 OP * 3,661 * 1,10 7 226,23
Technicka hodnota 68,33% 27 226,23 € 4937,68

2.2.19 Spevnené plochy -parc. CKN &. 3684/141, 3684/247, 3684/141

Jedna sa o spevnené plochy z dlazby Semmerlock okolo domu, altanku, bazéna.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dl&zdenym - betdnovym

. Polozka: 8.3.e} Betonové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén

- Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP

- Poéet mernych jednotiek:

- 9,1%10,0+(10,0+5, 8)/2*4+5,8%3+3,5"2+5,39°2+5,05*2+2*2+(3+7 ,2)/2*4+4*T+2, 7*16+2*12+2, 5*2,4+2 4*8
12,68 m? ZP

oeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,661

oeficient vyjadrujlici lizemny vplyv: km=1,10
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TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

u3ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Nazov

Spevnené plochy -parc.
CKN &, 3684/141, 2005 19 31 50 38,00 62,00

3684/247, 3684/141

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 312,68 m2ZP * 13,28 £/m2 ZP * 3,661 * 1,10 16 722,09
Technicka hodnota 62,00%z16722,09€ 10 367,70

2.2.20 Vonkajs$ie schody z prvkov Semmerlock - parc. CKN ¢&. 3684/141,
3684/247

Vonkaj§ie schody su vybudované z prvkom Semmerlock, hodnotené sii cenove najbliz&§im porovnatelnym
prevedenim,.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkaj$ie a predloZené schody
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. Vonkajsie a predioZzené schody (JKSQ 822 2)

Bod: 10.3. Betonové na terén s povrchom z liateho terazza

Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek: 2%9+1,2%11+1,8%7+1,7*7+1,6%5 = 63,7 bm stupia
Keeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok

Nazov - !
uzZivania

V [rok} T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vonkajsie schody z prvkov
Semmerlock - parc. CKN &, 2005 19 31 50 38,00 62,00
3684/141, 3684/247

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet } Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 63,7 bm stupna * 14,77 €/bm stupfa * 3,661 * 1,10 3788,89
Technickd hodnota 62,00%z3788,89 ¢ 2349,11




Znalecky posudok éislo 13/2024 strana .34

2.2.21 Bazén na parc. CKN €. 3684/346

Jedna sa o beténovy bazén hibky 1,2 — 1,8 m s pédorysnou plochou 62 m? (vymera pozemku priamo pod
bazénom). V ¢ase miestneho Setrenia povrch bazénu bol poskodeny — vyZaduje opravu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO; Bazény
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 13. Bazény

Bod: 13.4, Betonové monolitické

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 3070/30,1260 = 101,81 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 62*1,8=1116 m®* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=1,10

Poskodenost’: 40 %

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Bazén na parc.&.
2684/346 2005 19 11 30 63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypodet l Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 111,6 m3 OP * 101,91 €/m3 OP * 3,661 * 1,10 45 800,84
Vychodiskovd hodnota
poskodenej stavby
Technickd hodnota 36,67 %z 27 480,50 € 10077,10
Poskodenost’ stavby: (45 800,84 - 27 480,50) / 45 800,84 * 100% = 40,00%

111,6 m* OP * 101,91 €/m3 OP * 3,661 * 1,10 * (1 - 40 / 100) 27 480,50

2.3 INE STAVBY
2.3.1 Zavlazovaci systém travnika - parc. CKN &. 3684/141, 3684/279

Zav[aiq\{aci systém je hodnoteny v zmysle aktualnych ponuk na vybudovanie zavlah pozemkov, ktoré sa
pohybujt od 6 do 20 €/m? pozemku (v prilohe je uvedena ponuka z internetu).

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: RU =17 879,00 € (= 1383 m2* 13 €)
Koeficient vybavenosti: kv =1

Koeficient zastavanej plochy: kzp = 1

Koeficient vysky podiaZia: kve = 1

Koeficient kontrukcie: ke =1

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 1,000

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: k= 1,10

- TECHNICKY STAV

- Wpotet opotrebenia lineadrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [roK]

O [%] TS [%]

ZavlaZovaci systém

travnika - parc. CKN €. 2006 18 12 30 60,00 40,00
3684/141, 3684/279
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17979 €/Kus * 1Kus * 1,000 * 1,10 * 1 *1*1*1 19 776,90
VTechnické hodnota 40,00% 219776,90€ 7 910,76

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Nazov

Technicka hodnota [€]

[€]
Rodinny do’m sc 14 628 na parc.¢. 3684/347 (ul. 703 379,34 565 953,45
Ametystovd or.£.16)
Murovany altdnok bez s.€. na parc.£. 3684/345 26 313,65 16 314,46
Celné oplotenie - parc.t. 3684/141 21871,86 13 560,55
Murované oplotenie - parc.t. 3684/141, 3684/247,
3684/279 47 704,60 29 576,85
Oplotenie zdhrady- parc.£. 3684/279 30 076,14 15 789,97
Oplotenie z balustrdd - parc.¢. 3684/141, 3684/247 3976,21 2 087,51
Vodovodna pripojka-parc.€. 3684/141 2 873,85 1896,74
Vodovodna pripojka do altanku a bazéna -pare.c.
3684/141, 3684/247, 3684/279 4511,28 2796,99
Vodomernd 3achta-parc.&. 3684/141 2211,78 1371,30
Technologickd Sachta pre bazén 3achta-parc.C. 3684/247 4 607,87 2 856,88
Kanalizaéna pripojka-parc.¢. 3684/141 1539,33 954,38
ggiga:}(;;'ga kanalizacia - parc.&. 3684/141, 3684/247, 737165 4570,42
22;27;;; kanalizdcia - parc.cﬁ.l3684/141, 3684/247, 6 400,19 396812
Sachty kanalizaéné - parc.¢. 3684/141 2 446,22 1284,27
Vsakovacia §achta - parc.&. 3684/279 1149,62 603,55
Pripojka elektrickd-parc.¢. 3684/141 ~ 779,00 482,98
Rozvod elektricky k bazénu a altdnku - parc.&, 3684/141,
3684/247, 3684/279 3706,54 2 298,05
Pripojka plynové - parc.&, 3684/141 1056,90 655,28
Oporny mdr - parc.t. 3684/141, 3684/247, 3684/279 7 226,23 4 937,68
Spevnené plochy -parc.£. 3684/141, 3684/247, 3684/141 ' 16 722,09 10 367,70
‘;/gg:;aﬂs schody z prvkov Semmerlock - parc.é. 3684/141, 378889 234911
Bazén na parc.C. 3684/346 27 480,50 10 077,10
ZavlaZovaci systém travnika - parc.¢. 3684/141, 3684/279 19 776,90 7 910,76
Celkom: | 946 970,64 702 664,10
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY - METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Dom sa nachadza na ulici Ametystove] v lokalite Priianskej terasy v Banskej Bystrici. Objekt je situovany v
uliénej zastavbe, je éiastoéne podpivniteny.

V krajskom meste Banska Bystrica je kompletna obcianska vybavenost, v mieste je dostupna MHD, lokalita je
od centra mesta vzdialena cca 10 min. jazdy autom. Lokalita sa zaraduje do okrajove] ¢asti mesta, zastavanej
IBV vysSieho standardu. Jedna sa o samostaine stojaci objekt rodinného domu s vybornym dispoziénym
rieSenim s velmi dobrou Udrzbou.

Orientacia obytnych miestnosti je dana osadenim domu.

Umiestnenie posudzovane] nehnutefnesti je vyznaené na obr.&.1.

‘;..
PRSI JERCRRIET

mapy s vyznagenim posudzovanej nehjnutelnosti

3

Obr.¢.1 : Snimka z orto foto

b) Analyza vyuzitia nehnutePnosti:
Dom je vyuZivany na byvanie, ind moznost vyuzitia objektu vzhladom na dispoziéné rie$enie a lokalitu, v ktorej
je osadeny nie je. .

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnuteFnosti:

Na nehnutelnosti viazne tarcha zalozného prava v prospech fyzickej osoby — Ing Andreja Konkola
av prospech MUDr. Azim Almadzada. Pristup k hodnotenej nehnutelnosti z verejnej komunikacie je
analyzovany v ¢asti 1. V8eobecné lidaje.

Zddvodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie: Vypocet koeficient polohovej diferenciécie je
vykonany v sulade s ,Metodikou vypotty véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej US| ZU
vZiline. Vzhladom na vefkost sidelngého Utvaru, polohu, typ hodnotenych nehnutetnosti a dopyt po
nehnutefnostiach v predmetnej lokalite, je vo vypolte uvazované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,5 (v danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou
hodnotenych stavieb adosahovanymi priemernymi véeobecnymi (trhovymi) hodnotami porovnateinych
stavieb v danom mieste a &ase).
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Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet

Hodnota

I. trieda lll. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000)
. trieda Aritmeticky priemer I. a lil. triedy
Hl. trieda Priemerny koeficient

V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll, triedy
V. trieda I1l. trieda - 90 % = {0,500 - 0,450)

1,500
1,000
0,500
0,275
0,050

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo PopisiZdévodnenie

Trieda

Keo

Vaha
V|

Vysledok
Kpor*vy

Trh s nehnutefnosfami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Dopyt po nehnutelnostiach naditandardnej velkosti je
spravidla niZsi ako ponuka
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
Zasti obece, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
2 vybranych sidlisk
Posudzovand lokality moZno povaZovat za cast mesta
mimo vybranych sidlisk, vilovt Stvrt - porovnatelné
zatriedenie
Suacasny technicky stav nehnutefnosti
nehnutefnost nevyzaduje opravu, ien bezni ddribu
Posudzované nehnutelnosti vyZadujt iba beinti tdribu,
jednd sa o 19-roéné nehnutelnosti vysSieho Standardu
Previladajlica zastavba v okoli nehnutefnosti
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
Dand lokalita je zastavand rodinnymi vitkami vyiSieho
Standardu
Prislusenstvo nehnutel’nosti
prisluSenstvo nehnutefnosti vhodné, majlce vplyv na cenu
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako
20%
Rozsiahle prislufenstvo k hlavnej stavbe mé Eiastkovy vplyv
na cenu nehnutelnosti {bazén, altdnok,gardZ apod.)
Typ nehnutelnosti )
velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s
dvorom, predzihradkou, zdhradou a dalsim zdzemim, s
vybornym dispozi¢nym rieSenfm.
Jednd sa 0 samostatne stojaci dom so zéhradou, bonitngm
prisiu§enstvom a vefmi dobrym dispoziénym riedenim
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dostatoénd ponuka pracovnych moinosti v mieste,
7 nezamestnanost do 5 %
Priemernd miera nezamestnanosti v meste Banskd Bystrica
za mesiac 01/2024 publikovand na webovom sidle UPSVAR
je na Urovni 3,28 %
Skladba obyvatef'stva v mieste stavhy
8 priemerna hustota obyvatelstva
V mieste je priemerng hustota obyvatefstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodné a
9 ¢iastoéne nevhodna
orientécia hlavnych miestnosti je v smere juhowychod o
zdpad - porovnatelné zatriedenie
1 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

0,275
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Pozemok pod domom a gardZou je pomerne rovinaty

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spoloCnd anténa
V mieste je moZnost napofenia na kompletnd verejnii
technickd infrastrukidru

Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava
V meste je moinost vyuZitia Zeleznicnej, autobusovej
dopravy a MHD (zastdvka v blizkosti hodnotenej
nehnutefnosti na Medenej ulici}

Obe.

vybav.(urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
krajsky drad, sud, banka, dafiovy tirad, vysoka skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb
V Banskej Bystrici je kompletna oblianska vybavenost
krajského mesta, kompletnd obchodnd siet a sluzby v
dosahu

Prirodna lokalita v bezprostrednom cokoli stavby
les, vodna nédri, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Vo vzdialenosti do 1 km su voiné plochy lik a lesa -
porovnatelné zatriedenie

Kvalita zivot, prostr. v bezprostrednom okoli stavhy
bezny hluk a pradnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vpiyv na

nehnut.
bez zmeny

Moznosti d'alsieho rozSirenia
fiadna moZnost rozsirenia
S prihfiadnutim na dodrZanie indexu zastavanosti v zmysle
dzemného planu, na predmetnych pozemkoch nie je moiné
predpokiadat dalSiu vystavbu

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutefnosti bez vynosu

Nazor znalca '
problematickd nehnutelnost
Nehnutelnost md staZené uplatnenie na realitnom trhu z
hladiska jej nadstandardnej velkosti, problematickou
skutocnostou sa javi nezabezpecCeny pristup z komunikdcie
cez pozemok p.&. 3684/151 ako i zriadené zdloiné prévo v
prospech tretej osoby - z uvedenych dévodov nehnutefnost
kiasifikovana ako problematicka

V.

IV,
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0,050

0,275

10

20

7,00

7,00

15,00

4,00

9,00

4,00

0,35

0,20

5,50

|Spolu

180

| 166,13

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | _ Viypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferencicie keo = 156,13/ 180
Vieobecnd hodnota

VSHs = TH * kep = 702 664,10 € * 0,867

0,867
609 208,77 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Parcela Druh pozemku Spol l:,‘gszt;] icky Vymera [m?]
3684/141 trvaly trav. porast 1/1 519,00
3684/247 zastavana plocha a nadvorie 1/1 366,00
3684/268 trvaly trév. porast 1/1 73,00
3684/279 zahrada 1/1 864,00
3684/345 zastavana plocha a nadvorie 1/1 32,00
3684/346 zastavana plocha a nadvorie 1/1 62,00
3684/347 zastavand plocha a nddvorie 1/1 431,00
Spolu 2 347,00
vymera
Obec: Banska Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHw = 26,56 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota

keeficientu Hodnotenie koeficientu
5. vefmi dobré obchodné a obytné £asti v mestich od 50 000 do 100 000
ks obyvatefov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatefov, luxusné obytné
koeficient vieobecnej  oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1,50
situdcie domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
Posudzovand lokalita je vyhladdvanou obytnou zénou krajského mesta -
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadstandardnym vybavenim,
ky - ne?ytové sta\’rby pre prie‘mysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo, Eport 5
koeficient intenzity nadstandafrdnym vybavenim, _ , . . 1,10
vyusitia - .nvcfbyt?ve budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulttru s
nizsim Standardom vybhavenia
Posudzované pozemky a celd lokalita zastavané naditandardnymi
rodinnymi vilami
ko 4. pozemky v mestach s moinostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koe}tlc'inzi,:; é) \Ir'avnych V mieste je moZnost vyulitia MHD - zastévka na Medenej ulici 1,00
ke 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreagna poloha)
koeficient funkéného V zmysle dzemnopldnovacej dokumentdcie sa jedné o obytné tzemie s 1,30
vyuiitia Uzemia malopodiaZnou zdstavbou
" 4, ve.l'n'ji do!:ra’ll vybavenost {moznost napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej verej'n yeh .5|et|) v o . .y . 1,50
infragtruktdry pozemku }/mre:ste je 'moznost’ napajenia na kompletnii verejnit technicku
infrastruktdru
koeficient ]p:;vy§ujt’1cich 3. pc‘)vzem[fy s v{(ra.zne zvy_?§en\?m zaujmom o kipu, ak to nebolo zohfadnené 215
f2ktoroy v zvysenej vychodiskovej hodnote
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
ke ?:ésta\.fby, nezabez_p’eéen\'( prl's?up z’verejnej komunikacie, chranené
koeficient redukujicich ;zemla, obmed'zu jlice regu[atfvy.' z?stavby a pvod.? ] . 0,99
faktoroy posudzovanef nehnutefnosti nie je zabezpeleny pristup cez Jednu parcely,
ktord je v spoluviastnickom podiele povinnej - této parcela nie je
predmetom drazby.
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov [ Vypodet [ Hodnota
.. keo=1,50*1,10*1,00 *1,30*1,50* 2,15 *
Koeficient polohovej diferenciacie OP; 9 3 6,8484
] Jei:‘i:';ﬁ"a vieobecnd hodnota V8Hw = VHm * keo = 26,56 £/m? * 6,8484 181,89 €/m?

po
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypodet [Vseobecna hodnota [€]
parcela . 3684/141 519,00 m? * 181,89 €/m? * 1/1 94 400,91
parcela ¢. 3684/247 366,00 m? * 181,89 €/m? * 1/1 66 571,74
parcela ¢. 3684/268 73,00 m? * 181,89 €/m? * 1/1 13 277,97
parcela & 3684/279 864,00 m? * 181,89 €/m* * 1/1 157 152,96
parcela ¢. 3684/345 32,00 m* * 181,89 €/m* * 1/1 5 820,48
parcela ¢, 3684/346 62,00 m* * 181,89 €/m* * 1/1 11 277,18
parcela é. 3684/347 431,00 m?2 * 181,89 €/m* * 1/1 78 394,59
Spolu | 426 895,83

3.2.2 POROVNAVACIA METODA

Pri stanoveni véeobecnej hodnoty pozemkov porovnavanim sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je
pouzity stibor troch nehnutefnost! — ponck z webovych realitnych portalov. V pouzitom porovnavacom principe
sU uplatnené prirazky a zrazky v nadvaznosti na kvalitu hodnotenych a porovnatelnych pozemkov.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (dostupnost z centra obce, lokalita, atraktivita a pod.),

c) fyzicke (infrastruktura, stavebné vyuzitie, svahovitost a pod.).

Pocet MJ pozemku: 2 347,00 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov
Na predaj stavebny pozemok v Banskej Bystrici - ast’ Suchy vrch
Pozemok mierne svahovity v lokalite Suchy vrch o vymere 822 m2+podiely na pristupovej ceste. K pozemku

vedie asfaltova pristupova cesta. Podla fotodokumentacie v inzercii aktuaine s napojenim na elektrinu
{verejny rozvod).

Druh dokladu; Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: www.topreality.sk/id8515106
Datum k dokladu: 19. 2. 2024

Poéet MJ pozemkov: 822,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 189 060,00 €

Cena pozemku na MJ: 230,00 €/m2

Posledné dva sine¢né pozemky pri lese a tichej lokalite Banska Bystrica Suchy vrch

quemky uréene Gzemnym planom na vystavbu rodinnych domov v Banskej Bystrici - ¢ast Suchy vrch. Terén
mierne svahovity, pozemky s vymerou 873 m2 a 1026 m2. Podla Uzemného planu s uréené na vystavbu
radinnych domov do dvoch nadzemnych podlaZi. V cene pozemku s0 zahrnuté inZinierske siete.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
ldentifikacia dokladu: www topreality.sk/id8496900
Datum k dokladu: 20, 2, 2024

Poéet MJ pozemkov: 973,00 m?
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Cena pozemku podfa dokladu:
Cena pozemku na M.J:

262 710,00 €
270,00 €/m?

Predaj pripraveny stavebny pozemok Prsianska terasa, vietky IS, 920 m?

Na predaj pozemok na Préianskej terase - opalova ulica o vymere 920 m?, inZinierske siete na hranici

pozemku.

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu:

Pocet MJ pozemkov:

Cena pozemku podla dokladu:
Cena pozemku na MJ:

Ponuka z internetu
www.topreality.sk/id8065604
16. 2. 2024

920,00 m?

266 800,00 €

290,00 €/m?

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku

Nazov

Posledné dva
slneéné pozemky pri
lese a tichej lokalite

Banska Bystrica

Predaj pripraveny
stavebny pozemok
Prsianska terasa,

Na predaj stavebny
pozemok v Banskej
Bystrici - €ast’ Suchy

Ekonomické faktory
- ponuka realitnej kancelarie,
nerealizovany predaj

Polohové faktory

- umiestnenie pozemku vo vzfahu k
centru, lukrativiota pelohy z hladiska
zaujmu na realitnom trhu

Fyzické faktory
- MoZnost napojenia na verejna
technicku infrastruktdru

Fyzické faktory
- MoiZnost dalsieho vyuZitia

Fyzické faktory
- pristup z verejnej komunikacie

Fyzické faktory
- Vplyv velkosti vymery

vrch Suchy vreh vietky IS, 820 m?
- . 189 060,00 262 710,00 266 800,00
Cena porovnatefného majetku [€] {ponukova cena) {ponukova cena) {ponukova cena)
Cena na M [€/m?] 230,00 270,00 290,00
Hodnotenie faktorov
- 5,00% - 5,00 % - 5,00%

dostupnostou dostupnostou
+ 10,00 %
Hodnoteny pozemok £ 0,00% + 0,00 %
-napojeny na kompletnd  porovnatefna moZnost  porovnateind moinost
verejnu technickd napojenia napojenia
infrastruktiru
- 20,00 % - 20,00 % - 20,00 %

moZnost zniZzenia
ponukovej ceny,
odhadovand df¢ka

moznost znizenia
ponukovej ceny,
odhadovani dlfzka

moinost zniZenia
ponukovej ceny,
odhadovana dl3ka

inzercie inzercie inzercie
+ 500% + 5,00 %
hodnotené pozemky hodnotené pozemky £ 0,00 %

umiestnené v obytnej
vilovej $tvrti s fahkou

umiestnené v abytnej

Etyrti atefna ha
vilovej turti s fahkou ~ POTOV" tefna polo

hodnotené pozemky hodnatené pozemky hodnotené pozemky
zastavané, porovnatelny zastavané, porovnatelny zastavané, porovnatefny

- volny stavebny - volny stavebny - volny stavebny
pozemok pozemok . pozemok
- 5,009% - 5,00 % -500%

porovnatefny pozemak
priamo pristupny
z verejnej komunikacie
- 10,00 %
posudzované pozemky
Vo vyrazne vadiej
vymere ako hodnotené

porovnateiny pozemok
priamo pristupny
z verejnej komunikécie
- 10,00 %
posudzované pozemky
vo wyrazne vidse]
vymere ako hodnotené

porovnatelny pozemaok
priamo pristupny
z verejnej komunikdcie
- 10,00 %
posudzované pozemky
vo wyrazne vidiej
vymere ako hodnotené

Spolu: - 25,00 % - 35,00 % - 40,00 %
Vyhodnotenie

Porovnatelhd hodnota na MI [€/m?] 172,50 175,50 174,00
Priemerna porovnatelna hodnota | B l l 174,00 €/m?

Vypodet priemernej porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m?]:
(172,50+175,50+174,00)/3=174,00 €/m?
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VYHODNOTENIE

Nazov | Vypotet Hodnota
Vieobecnd hodnota na mernd jednotku 174,00 €/m?

: : N )
Vseobecn hodnota pozemku VEHz0z = 2347 m? * 174,00 €/m? 408 378,00 €
stanovend metddou porovndvania

3.2.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metéda vypoiétu vSeobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 426 895,83
Porovnavacia metdda 408 378,00

Stanovene v8eobecné hodnoty pozemkov jednotlivymi metddami su porovnatelné, ako vyslednd je
odporG¢and v&eobecna hodnota stanovena porovnavacou metédou, ktora podfa hodnotiaceho Gsudku
spracovatelky posudku objektivnejdie vyjadruje aktualny stav na realitnom trhu aj s prihliadnutim skutoénosti,
Ze sa nejedna o volné stavebné pozemky apod.

VSH pozemkov = 408 378,00 €
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1Il. ZAVER

{Jloha:
stanovenie véeobecnej hodnoty rodinného domu s.€. 14628 na parc. CKN &. 3684/347 s prisiusenstvom a

pozemkami parc. CKN ¢&. 3684/141, 3684/247, 3684/268, 3684/279, 3684/345, 3684/346, 3684/347 v K.0.
Radvai (ul. Ametystova or.&. 16) obec Banska Bystrica okres Banska Bystrica za ti¢elom dobrovolnej drazby
v zmysle Zakona €. 527/2002 Z.z v aktualnom zneni.

Odpoved :

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v prilohe &.3 vyhlagky
& 492/2004 Z.z. o stanoven| vieobecnej hodnoty majetku. Vysledna véeobecna hodnota, stanovena metddou
polohovej diferenciacie pre stavby a porovnavacou metoédou pre pozemky atato &ini 1.020.000,- €.
Podrobna rekapituldcia je uvedena v tabulke rekapitulacie vSeabecnej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | __Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢€. 14 628 na parc. CKN ¢. 3684/347 (ul. Ametystova or.¢.16) 490 681,64
Murovany altdnok bez s.&. na parc. CKN & 3684/345 14 144,64
Celné oplotenie - parc. CKN &. 3684/141 11 757,00
Murované oplotenie - parc. CKN &. 3684/141, 3684/247, 3684/279 25 643,13
Oplotenie zahrady- parc. CKN €. 3684/279 13 689,90
Oplotenie z balustrad - parc. CKN & 3684/141, 3684/247 1 809,87
Vodovodni pripojka-parc. CKN €. 3684/141 1 644,47
Vedovodna pripojka do altdnku a bazéna -parc. CKN £ 3684/141, 3684/247, 242499
3684/279 '
Vodomernd achta-parc, CKN &. 3684/141 1 188,92
Technologicka $achta pre bazén Sachta-parc. CKN &, 3684/247 2 476,91
Kanalizaéna pripojka-parc. CKN &, 3684/141 827,45
Splaskova kanalizdcia - parc. CKN £. 3684/141, 3684/247, 3684/279 3962,55
DaZdova kanalizdcia - parc. CKN €. 3684/141, 3684/247, 3684/279 3 440,36
Sachty kanalizaéné - parc. CKN €. 3684/141 1113,46
Vsakovacia 3achta - parc. CKN £. 3684/279 523,28
Pripojka elektricka-parc. CKN &. 3684/141 418,74
Rozvod elektricky k bazénu a altanku - parc. CKN &. 3684/141, 3684/247, 1992.41
3684/279 '
Pripojka plynova - parc. CKN &. 3684/141 568,13
Oporny mur - parc. CKN €. 3684/141, 3684/247, 3684/279 4 280,97
Spevnené plochy -parc, CKN ¢&. 3684/141, 3684/247, 3684/141 8 988,80
Vonkajsie schody z prvkov Semmerlock - parc. CKN £. 3684/141, 3684/247 2036,68
Bazén na parc. CKN &. 3684/346 8 736,85
ZavlaZovaci systém travnika - parc. CKN €. 3684/141, 3684/279 6 858,63
Spolu stavby 609 209,77
Pozemky
Trvaly travny porast - parc. &. 3684/141 {519 m?) S0 306,00
Zastavand plocha a nadvorie - parc. €. 3684/247 {366 m?) 63 684,00
Trvaly travny porast - parc. £. 3684/268 (73 m?) 12 702,00
Zahrada - parc. €. 3684/279 (864 m?) 150 336,00
Zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 3684/345 {32 m?) 5 568,00
Zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 3684/346 {62 m?) 10 788,00
Zastavang plocha a nddvorie - parc. £. 3684/347 (431 m?) 74 994,00
Spolu pozemky (2 347,00 m?) 408 378,00
.i¥Seobecna hodnota celkom 1017 587,77
VSeobecna hodnota zaokriihlene T 1 020 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenmiliéndvadsattisic Eur:~ -

2volene, dia 21.02.2024 Ing. Kovacova Dana

- Mypracovala :

~
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IV. PRILOHY

« Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva é&. 5122 k.4. Radvar, vydany UGKK SR - vytvoreny

cez ZBGIS portal diia 19.2.2024

Kopia z katastralnej mapy k.U. Radvaii, vydana UGKK SR - vytvorena cez ZBGIS portal diia 19.2.2024
Stavebné povolenie na stavbu "Rodinny dom FELIX TYP 03", vydané OU v Banskej Bystrici, odborom
Zivetného prostredia pod &.; 2002/02282/8SA zo dia 5.8.2002

Predlzenie lehoty na dokonéenie stavby, vydané MsU v Banskej Bystrici pod & UR-21389/2004/KA zo dia
20.12.2004

Kolaudaéné rozhodnutie - povolenie uZivania stavby "Rodinny dom FELIX typ 03", vydané Mestom Banska
Bystrica pod OVZ 109030/2011 ev.¢. 117/2011 zo diia 08.06.2011, ktoré nadobudlo praveplatnost dia
23.6.2011

Podorysy jednotlivych podlazi objekiu rodinného domu

Fotodokumentacia z miestneho Setrenia

informécie z internetovych realitnych portalov

Objednavka znaleckého posudku

Protokol o vykonani ohodnotenia

st



Znalecky posudok Eislo 13/2024 strana .45

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Oles . 601 Bancka Byuricz Dinmvybotovenia . 19.2.2024
Obec . 508438  Banckid Bysmica Cas vybotovenia © 135418
Ratmcwalosdzemee . 801240  Radvad Udsje plamé k 11622024 18.00:00

Vypis je nepouzitel'ny na privne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 5122

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,.C" evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: 7
Parcelng dizlo | Vimerav | Druk pozemkn Spézab Druh chrdnenej Spoloéni Umiestnenie | Drub
wh vyuEhvaney pehnutefnosti nehmutelnosf | poremiu | privneho
pozemlbu vztahu
3684/141 519 Trvaly trdvny 7 1 2
porast
Iné tadaje:
Bez zipisu
3684247 366 | Zastavani plocha 25 1 2
anidvore
Iné Gdaje:
Bez zipis
36841268 Vil Trvaly trivoy 7 1 2
porast
Iné ddaje:
Bez zipisu
3634279 864 Zibnada | 4] | 1 2]
Iné uidaje:
Bex zipina
36847345 32 | Zastavani plocha 26 i 2
apadvorie
Iné vdsje:
Bez zipiu
36841346 62 Zastavani plocha 26 1 2
a nddvorie
Iné Gdaje:
Bez zipitu
36847347 431 | Zastavand plocha 15 1 2
anidverie
Privny vaah k stavbe siipisné &islo 14628 evidovanej na pozembu parcelné Gislo 3654347

1z4
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Iné udaje:
Bez zipicu

Leganda
$pdsob vyuiivanis pozembu

4 Pozemok prevaine v mstavanom twemi obee alebo v =ihradkirske] osade, na ktorom sa pestije zelenina, ovocie,
olaasnd nizka a vysokd zeled 2 iné pol'nohospodircke plodiny

7 Pozemok hiky a pasienku tralo porasteny trivami alebo pozemack dofasne nevyutivany pre aly trivay porast
15 Pozemok, na kiorom je postavend bytovi budova oznafens sipiznym &izlom
25 Pozemok, m kiorom je poctaveni ostatnd infinierska stavba a jej sbiast
26 Pozemok, na kiorom je rezostavand stavba

Spolofni nebnetelnost’
1 Pozemok niz je spolofnon nehnutelnostou
Utitiestnenie pezenku

2 Pozemck je muiectneny mimo zastrvanébs fzemia obee

Stavhy

Podat stavieb: 1

Sipisne Na pozemlan Drah Popis stacby Dhah chranene; Untiestoeme
&Hslo parcelnd &-lo stavhy nehoutefnost stavhy

14628 36841347 10 | rod.dom 1

Legeoda
Drub ctavhy
10 Rodinny dom
Umiestenie stavhy
1 Stavba postaveni nx zenkom povreku

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTECNOSTE

Vlasinik

Potet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priervicko, meno, rodne meno / Nizov Spohnlasimni
Gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo Sy astuicky
Ditum narodeniz, rodné &zlo / ICO / Tny identifikaing fidaj
3 [Kapuscinski Adrhanar. ,Ing., . ,FSC . )
, Dt narodenia- !
Titul nadobudnutia

ll‘lf?’%.?].glok 0% B. Bystrica o urdeni viastniekeko priva k nehmutelnostiam & 20C/54/2020-39 zo dfia 28.09.2021 - &

Ind fidaje
Rozhoduutie OU Banki Byshics, Eatastrilny adbor & X 21/2022 zo diis 31.5.2022 - &2 5372023
Protokel o oprave chyby & X 13/2023 zo dfia 9.1.2023 - &= 87/2023 * &

Porndmby K nehmitefnosti
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]

Omimenie za.lomeho vetiteFa Ing. Andrej Konkol, rod. Rar, .
dﬁa"’l%ﬁﬂbomhwlumnb me-a(v
58302013,V 61 10!"0}3’) “+ Dznimenie zo diy 5.1.2022 0 Zmene cpisobu vykonu =
pudva pre V $830/2013 formon predaja na dobrovolnel draibe - &z 139372015, §7/2023,
90,2023
Sprivea
Poradové | T exvisko, meno, rodné meso / Nizov E nehnutelnosti
il K et e e s K dstmion
Déham narodaniz, vodné Eislo / 1CO / Iy identifikadng tidyj
Neevidovaui
Nijorca
Pomdu\.e Titul, priezvisko, mene, rodné mens / Nizov K nebnatel'nosti
&izlo | Miesto pralého pobytu / Sidlo K vlastikovi
Ditun naredenia, rodné islo / ICO / Ty identifikadny idaj
Neevidovani
Ina opravnend osoba
Poradové | Titul, priervicke, meno, rodne mezo [ Nizov K nebnutelnosti
&slo Mxe.to trvalého pobyta / Sidlo Kvlsmikovi
Ditum narodenia, rodné &isle / ICO / Iny identifikaéng fdaj
Neevidovani
éast ¢ TarcHy
K nehnuteProst Obzah
K alastnikeovi

Vlastnik poradoveé &isle 3 VECNE BREMENO - spodivajiize v prive narufendho prechodu pafo a prejazdu moterovymi
\‘emdimxo&neaj\ noczcezparcel) CKI & 3681/168, 3681/170, 3581/171, 3681172 v

prospech oprinnenych = vecného bremena, x.h'm.{kovp:lmd) CENG 3684‘141 36841247,
36841"’63 36340279, 3684!345 36847346, 3684/347, v 2amysle Zmbuvy o misdeni vecndho
Tremenz V 306672007 zo diia §.10.2007 - cz"ilB.”ﬂO? 21257, 1464"01"+Pmtololn
oprave chyby & X 1292019 zo diia 24.6 2019 - &2 243772019, 1,2021

Vizstnik poradové &islo 3 VECNE BREMENO - spodivajice v prive seniZencho prechodu pefo a prejazdn motorovymi
roxidlami vo due 2] v noci cez parcely C KN & 3681/289. 3681/203, 5030603, 5030!604
:030!605 5039’696 5030/607, 5030;608 50307609, 5030/610, 5030/611 v pro:
oprivnenych z veendho bremens, v Tistaikior pan:ely CEME 36841141 3534/"47 36841268,
3684”79 36847345, 3684/346, 3684/347, v muyrle Zmluvy o zviadeni vecného bremens V
306672007 zo diia 8.10.2007 - &2 2119/2007 + Protokol o eprave chyby & 3 129/2019 zo dax
24.6.2019 - 82243712019, 12622, 23352023

Vlastnik poradove Eslo 3 Na pascely CEN ¢, 3684/14], 36841247, 36841268, 3684/279, 3684/345, 3684/346, 3684/347 +
€3, 14628 na parcele CRN & "3684/347:
oEne prive puepohl'adnkulng An&mq Kockel, mod by‘tum
. &.zml V 5830/2013 zo dna’? 112013 - &
327472013, 531"’0”3

Vlastnik poradové gisle 3 Na parealy CKN & 3684/141, 3654/247, 36842268, 36841270, 36847345, 36841346, 36841347 +
&s. 146”8 o3 parcele CKN & '3684/347-
&hmepmvo pre pohfadivku Inz. Andrej Konkol, rod , bytom

, & zml V61102013 z0 dm 12122013 - 22
345572013, 53f"0"3

Vlasinik poradové &slo 3 Na parc. CRN & 3684/14], 3684/247, 36847268, 3654/279, 3684/343, 36841346, 3684/347 -
&s. 146"’8 B3 pare. CEN £. 36841347

Zilofmé privo pre adivku MUDr. Azim Alunadaada r, { Javiadené na
ziklade zmlincy & N 2472032, NZ 17882022 - & V 47872022 zo dfia 13.1.2023 - cz 11872023
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Vypis je nepouZitel'ny na privae ikony
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Okres Obec Katastralne dzemie
Banska Bystrica Bar=ki Bystica Radvan
. .. Cislo zikarky Vektorovi mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartopafie a - . P
kataztra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcels  3684/347
Kopia je nepouZitelni na privze ikony
Vybotovené antomanzovanym spdsobom z ISKN Spésob autonzice
Datum a éas vyhotovenia 19.2.2024 21:18:17 Bez autorizicie
Udaje plamék 16.2.2034 18:00:00

Informadny systém katastra neboutefnosti © Urad geodéze, kartoprafie akatasea Sloventkej republiky Strnalzl
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez Katastralny portal

Oboe. BANSKA BYSTRICA
Katastraine Gzemie: Radvan
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OKRESNY JRAD
Gdbor Eivorndho prostredia
Shuzeckého €.1%, 9Y4 01 Danskd Bystrica

Cislo: ""i"""’fﬂ“?.'—:'g.?.‘/SSf’—‘. Eanskd Bystrica, dia 05.08.200

el

Ev,& . 2B7/300

s8]

Veg:Ing.Adriana deusc1n akd, , )
- #iadost o stavebné povolenie stavhy 'Rodinnd dom PELIX

TYP 03°

STAVEBNE OVOLLEN L E

Kapuscingka podal dﬁa QDL oy, 2082
Sho povolanies  na shavlh '‘Rodinny dom
gtnenis koo vedand dzemnd roshodrutie

& Bysirica ped Sislom 2002/01G683/85Rh 2o dis

"*aﬁeﬁ‘ o vyilal
?@LI[ TYR 3.1
cU  CdébiP  Banak
05.C0.2002. _
cresny OGrad, Odbor ©P Danshks  Bysorica, aka

Skhavenny Urad podla 8317 =8k, €. 30/197h Zb. o Gzemnon
a stavebnom (Stavebn? zikon) v sl

pradpizov w &, LOn/ . o Bracnsd
Zivornd N3 predpiaoe,

vosh

10 pove ncam kanans & po
cvenis 62 O 63 sctavebnéhs zdkonz razhodol

Eiadost o vyd
preskimand poxil
takto;

Stavixn  'Rodimmiy  dom FELIY  TYP G3' ma pam,  parce. &
3684/141,3684/24% v k.0, Radvafl ca fa LE6 stavehndho zadkono
& & 10 wwhl. &, 45372000 F.u.

povoIuja.

cche trojpodlaindho rodinndho

Gekl sravhy ozmcotans &
ol orod. du.iil prizemis a obvwtné

Bul @rsr-nia pod Cf;l{\u

el g navizujucow  dvojgarifoun,v B 50 umiestnens
ary VETILL oo cadverin, halsy =n  sehodidlon, chivacia
ubd LL:Z»Il & jedalenskemitoon, Arniﬂa Yotoliia, hyg.prizlude C
iokipel, ) j;é torasy a dvojgarai o éinlﬁcu E
' Zfom, spalne &  Satuz  rodifov o d

DTE tosty . dve  otvorens

umlﬁﬁlV‘HG schoaiite, vhedbr, shiad, skiad

zahiradd paredia.

Siyladne Gdsie stavby
1 b7

e R I Y B
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- ObJLﬁtOVa skladbz povolovans] stavin:
nie je &lens=na.

Spdsah doterajfiehe wyufitia pozemkov:
TR,

Trval& odiatic po? nchogpodfrske] pddy PPF  vydand 00U  odborow
PratLH v Banshke] bBystrici dhe 25.0£.2002 pod &, 1B0A/2002-Hn.

Projektovi dokumentdciu vypracoval:

ATRLIER  V"FELIEY P&v,leomcr1CEn;ng.mirosiav Poleracky, odborne
spheoblly infinder vo w¥stevbavisTiis21-51%00%

Sutersn dopracoval ahj architektonicky ateliér Ing.avch.ladislav
BEradiak & Ing.arch. Roman Jariabka Rudlovskad cesce &3, Banska
Bystrica

Na uskutonenie stavby sa uriujl tieto podmiernky:

- Stavba Buds uskutolnend §hﬁid dolumentécie oversned v stavebnon
konani, ktord je s0fastou tohte rozhednubia. Pvzmadnp EMETY
nesmi byt vykondvang ber predchédzaiiicsho povolenia stavebngho
Grada.

- Vrchng stavba danfho objektu  je nsvrhnutd jakm Cwpowi
projekt "FELIX TYP 03"na rovinaté Qizemie Dané dzemie je svaZiteé
2 pre Jjebo osadenie bole nulné V”pl&CGde navl mpqdnv stavbu

a zakladanie.Suterén ie ﬂﬁVKﬂHLy iba pod Caslou cbjekbu.Svalité

fizemie & widkové osadenis eétpekruje mnapojenie na Jestwujlce

infZinierske asiete & kamunlkdcleiﬁprqva rovhodnuria o umi2sinent
stavhy & predlofenou projektovou dokumsntécion kb stav.povoleniu)

- Pri aghubobfiovani stavby jo nubné dodriipvad predpisey bykajice
s& bzzpefnostl prdace o rechnickych zariadeni, dbat o oohranu

zdravia os8h na staveniszku.

-~ Pri stavbe a jej uskutofiowvani musiz byt dodriand priziuins
technicks norvmy a pofiadavky 2 nich wplivajice.

- Ozndmit skutofne zadstis stavby.
- Btavba bude dokondend do 30, 08.2004.

- SpbHzob uskuto gtavhy Dodavatelshky-

fnenia
iy ef~LOST§U,TaL1dnoLa EL.i07.

- Veh¥adow k tome, Z2 stav rbnv drad uptiis od vwivienia
priescorovel poaichy praunenoy oscobou, Ta siilad

Pricsvoroved polohy 5 dokumentfciou zodpoveds:stavebnik.

- Podwmienky na zabeozpes

1 na pozvodng siet ROZERmE
?omwz;karﬂ &, ara;y, oivaua nie I

-
e ]
C?l"'i.“‘;j oy wddag, exhalicie )

zafatim pemndeh ;féc ie  pot
'-uhfch siski o presnus Wyl
& LL&}QREOVﬂﬁ ich ochrammé pismo.
Vodovodnd pripojka:
-je  rieSend napojenim na  vodovodng potrubie v lokalite
staviy, ktoré je wedeng v komunikdeiil. K pozemku  sravitela je
vyvedend odbodka »  wverejnéghs  wvodovady PEONN R2mm ona hranico
2
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pozemiu, kde bude ozadeni wodomernég fachta

-~odvedsnie spldfkovieh vad do verejue} kanalizdcie

Dodrial podmienky wyjadrenia Scvak E.p.zévesd 01 Banska Bystries
zo difia 18.04.2002 pod £.3280/2002.

Elektricksd pripojka

-ide o lakalisu 2 vistavbou IBV,kde 58 realizované nové kdblové

MM rozvody a pilierove rozwidzele RE.F

0d skrine RIS j& navrhnuté pripojif k&blom COYEY 4Bidmm? rozvadzad

RE.P, ktory bDude v oplotenl pozemlu stavitela.Vivody do rozvadzasa

=4 navrhnuté s polofnel trase ez pozemok investora kKablami CO¥XY

5Cxi0mmz a CYEY 5«2, 5mmE potrebny pre impulz.El.priken je e

beiné spotrabife a plyn.vykarovanie. ) ¢
podriat nllpom%cn?” vijadrenia S8E a.s. Eilira,n vs  Banskd

Bysrrieca zZo diia 20.04.2002 pod &,TH 22501 fEB/G?fR—?B

Teplo & vykatovanie:

Edrojom tepla bude nlynovy kobol Protherm 40 ELO.na hranieu
pozemliy bude  privedens ripcoika  plvnu do  plynomerover]
skrinky, kde bude osadeny HUP & plynomser,

V plnom  vozsahu relipektoval pripomisnhy vujaﬁveﬁ;a SpR a,a. z

‘”.‘f

Zvolen, 0P8 Banskd Bystrica zo dfiz 14.11.2001 pod &.67/2003/8

e
&

- Dodvianie pofiadaviek dotkmutych orginov Britne] spravy:
Ol edbor %P Banskd Bystrics-orharma prirody
1.8everny Dklaj vtdvebﬂﬁho DPoOZEMmHI jasne vyznafic

2.Na izolovanie stavehndho pozemiu od CHU je pocrebné realizovat
oplotenie 5 vysadenin vhodnich drevini{stanocvifte
pﬁvodn?ch,vyssich ako oploLcn%ﬁ}poLdlz Nk

3. Polas sanyoch  préc,askoe a3 pofas  coled wistavby strikine

dodrz aavat z&kaz (§ 18 ouu,Binaﬁﬁ‘shiadfvhkrlebp ukladat akPkalvek
materiil  alebo ﬂwﬁ@nld zemimy & pwd na ploche PPV o:zfnom
Pripade je potrebnd vininka Erajského Gradu v Banskes Bystrici,
4.Wa cele] plocha  dotkpubtfch parciel pousid wylufne len
micstne pdvednd dreviny ako i Lridvie semenc.

4. Riefit akdékolvek sporné otdsky sivisiace s CHO v  spolupréci
80 50P BRE, Spravou CHEO BR Polana, dvolen.

ﬂvjqﬂriii:
@ Bystries,byvaly QU ofhar PO Bangkd E"VLch@,uH

uuﬁal annkd  Dystrica, X0 odoor AP Banghd  Bystrica, 00 odbor
PPaTH 1 Dgstrica‘:nzav00via infinderskych sietd,

- HﬁchJMH»L@ ¢ namietkach Afzstnikor konania:

- Stavelmill zabsrpesfi vyhotovenie georetrického plame skuto@nsho
Sltasrng

- stavelnik  po  ukondleni  stavby e povinoy poiiadat prislufing

stavelny drad o vydanie kolsudaéndhs rozhodnieia

zadatd, km stavelné povolenie nenadobudne
552 odz.1 zdk, &, 731/31967 b

@ piatnest, ak  de dveoh rolov  odo
iatnost, nehola sravbs radatd.

3

i
i
H
i
i
!
:
i3
o
!
i
o

Gilie




Znalecky posudok &islo 13/2024

sirana .54

oddvodnenie:
Stavebny Grad v  uskutodnenom  stavebnom konani preskiral
predioisnit Ziadest o staverné povolenie 2z hladigk uvedenyoh
Y ustanovenizch 862 ods.1 & 2 stavebného zékona, prejednal ju
5 néastnikmi  konania &  dotknutymi  orgénmi Srdtne] sapravy
a zistil, Ze ugkuto#nenim (ani budacim niivanim) stavby nie sl
chrozené zaujmy spolofnosti, and neprimerane obmadzené aleho
onrczend pravea a opravaené zdujmy  fasztnikov konania,
Dokumentdcia stavby spliia pofladavky urdeng stavebnin zékonom
o viecbecnich technickfch pofiadaviach na virstavby, vichE . 453720060
Z.z. ako a3 podmienky Gzemného rozhodnutia o umiestnsnl stavoy,
V¥ prisghehu stavebného konania nenafiel stavebny trad taxé ddvody,
ktordé by branili povoleniu stavizy. :
Dévedy, ktoré viadli k zamiebnutiu némistok Gdastnikov
konania, sid: neboli.

Poutienie:

Podla g+ zakona
roznodnutiu  g& mo
podanim na Okresny
Bystrica.

71/31967 Zhk. o sprd proti tomubo
o odvoiaf do 18 dni  ode dba jeho dorufenia
T T sis 7

&
7 i
ad, Gdbor ZP, Bhu 4 01 Banska

£y

ko
i

O
s
1
(5

W i

n
i

"

Spravny poplatok v zmysle zakoma ©. 145/1995 gh.v zneni noviel:
1,060 . ~koikovol nnamkhou. /

/L

Ing.Pavel Vanik

ve@uci odboru:
&

priloha pre stavebnika ﬁ

1 x overeny projelil ’

Doruduje =a:

Ing.adrians Kapuscinghé,

Viera Linkowd, &, .
hgrodubnil, Hrélowva, 274 01 Zansks Bystrica
abi.architektonicky atelidr ing.arca.Ladisiav  Bradizk & Ing.,
Rudlovskd ceara 63, %¥4 11 Banskd Bystrica
Ha wedomis
Okrgpng ri . a zéenvanngho  zbory,  Fomenského
27, wTL 0
Okraeng O pozemkovy, poinohosp.a  LH, Skubecksho &.19,
474 ¢ Bancka Bystrica
o0 odbor ZB-CPak
A

O adhor

B-gp 5
p-8vo. Skuteckého .19,
Primivor mesta, 974 00 Banskd Bye
SPD Z.p.0%, Havranska ©.31, 974 C1 Banska Bystrica
B5E ¥.p.RZ, Svantnerovs £.2, ¥74 00 Banskd Bysoricon
SeVek zaves ol, Partizénsha cesta, 974 01 Danskd Bvstrica
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MESTSKY URAD,oddelenie fzennsho rozvoia
g komun&inych vect

referdt Gzemného romvoija a vistavby- stavebny drad
Csr 26 Banskd Bystrica

b=

(Rr-231389/2004/Kz 20.12.200

a

ing.2driana Xapuscingka

Vec: PrediZenie lehota na dokonfenie stavby

Masbgihy arad  Bansgkad Bystrica, refergr Gzemného rozvoja a
v¥stavhy, ako prisiuiny stavebny trad podia § 117 z4k.&.50/78 Zh.

5
¢ dzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v ensni novisl a pedla
#8k &.103/2003

predliuje termin dokondenia stavhy "Hodinnd dom FELIX TYD 03" 2a
pParcele ©.3684/141,3684/24% + kat . Gzemi Rdavadl v Lermnine do
31.12.2605,

Ostatnd  podmienky pre realizaciu stavhy zostévast v platnosti
podiz stavebného povolenia vydaného 00 ofborom o v B.Bygrrica zo
diia 5.8.2002 &9, SP-200G2/02283 /832

K Y
Ing. Jhraj Babijaki .
vediel oddeienin
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MESTO BANSKATBYET

o pom] zﬁa F:adﬁtg‘# ;{é I&{n:'ﬁf
g

i 6. et
: . - o S e
OVZ 1030337201 1 ¥ Banshal Byeirid ‘ffa e,V Banska] Bystrici 08.06.201)

Ew & 137izanl
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. S

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

v

Navihovatelka Ing.Adriana Kepuscinsk, R , podala
dia 12.04.2011 na tusajiom rade naveh na kolaudéeiu stavby "Rodinny dem FELIX typ
03"zahredny alidnek 2 baxén, na pozemXu pare.&. KN C 36847141, 36847237 k.1, Radwvai, pre
Riord bole Okresnym dradom, OZP Banskd Bystricz vvdané stavehné povalenie pod
S20U2/022BUESA, dia 05.08.2002 2 rozhodnutic o Zmene staviy pred dokondenim vydané

Mestom Banskd Bysiriea 8.10R S056/03, ev.2 4703, dia 14.05.2003.

Mesto Banskd Bystrica, zastipené primatorom mesia Magr. Petrom Gogolom., ake
vetne @ micstne prishiiny stavebny drad padfa § 117 zik. &islo 50/1976 7b. o dtzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dafe] stavebny zikon ) v zneni neskortich predpisav, po
postdent ndvihu podla § 82, 0ds. | slavebného zdkona

povellufe uZivanie stavhy
Rodinny dom FELIX typ 03
umiestierej pa pozemku pare.&. KN C 36847141, 3684247, k.0, Radvan - novovzriknutd
parcela 3684/347 ~ rodinny dom, 26847346 — bazén, 3684/343 - alidnok, k.4, Radvah, podla
geometrického plinu £.14419475-019/035, overeného Spravou katastia v Banskej Bystrici
08.07.2005, pod £ 62072505..
Stavba obsahuje :
-Novostavbu todinného domu ~ 7 izieb, kechyfia, prislufenstve, sklady, kotolfa, sakromnd
vindre, dvojgardz, — OP 394,20 m2,
~Pripojky inzinierskyeh sied
- bazén
- alidnok
Pre uZivanic stavhy stavebny drad podla ustanovenia § 82 0ds.2 stavebného zakona
uréuje tieto podmienky ;
- heuréuge
Pri Hii(:stn::}x!} zistovani v kolaudadnom konani boli na stavbe zistené drobné nedostatky,
ktoré musia byt odstranené v tyehto lchotach
- neholi zisteng
Odbvodnenie:
Stavebny {rad presicimal naveh pri dsinom konani spolenom 5 miestnyin zistovanim,

ktoré sz kenalo daz (7 A5.2011,
V konani za zistile, Fe stavhz hol uskutalnend padla dokumentieie overene] v

OVZ 159030/2011 Ev. £ 11772011

Mesto Banski Bystrica, Coskastovenske] anmigy 26
DrZitel certifinden §70 Eri 50 BLOTEL0R pre syitem ma

974 01 Benswd Hystrica, wwne ha-
Zeriva Kvality ¢ ohlzsd 358
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stavebaom konan! a korani o zmene stavay pred dokondenim | Podmieaky urdend «
stavebnom povolent boli dodriané,

Na fistnom konani spojenom s misstaym zistovanim boli pradioZens vietky predpisans
doxlady o vyhovujicich visledkoch predpisanych skidak, kioré preukizali funkénost.
Drabné zmeny boli odsithlasens v kolandadnom kenant. V konani neboli uplainené nimietky
vodh wivaniv stavby. Usivanim stavby nebade ohrozeny Zivol a zdravie osdb ani Zivetns
prosiredie,

Energeticky cemifikit stavby stavebnik zadle na Stdmy energetichi inSpekein, Rudlovska 53,
B.Bystrica

V konani neboli zistend také nedostatky, ktord by brénili radnemy 2 neruSeném
uZivaniv stavby, preio tanaji trad rozhodol tk, ako j2 uvedend vo vyrokove) Casti tohto
rezhodnutia,
Sprévny poplatok 66,0 €, utvadeny diia 12.04.201]
Poulente:

Podfa § 54 z8k.&.71/1967 Zh. o Spravaom konani je moné proti tomuto rozhodnuris
podat’ odvolanie do 13 doi odo dia jeho doruéenia na  Mesto Bansks Bystrica, klos
rozhodiutie vydalo,

Pravoplatné rozhodnutie je preskitmatelné stklom,
Na preskiimanie rezhodawtia sidom platia usianovenia § 244 a nasl, zak.2.99/1963 Zb. 0851
v platnem zneni,

A
P {;’F““;ﬁ‘@‘\ﬁ-;‘}\

F9 .
1 L Wy i _ﬂ/{/ 7

Lisid, vt TE b o
\\Ki// Mar, Peter Gogola

primétor mesta
Bansk4 Bystrica

Pomdi sa:
lng Adriana Kapuseinsks,

Nz vedomie;
1.5tétna energatickd indpekeia, Radiovaks cesta 33, B.Bystrica

CVZ 109330/7011 ' Ev. & 1 11772011

Meste Hanskd ?:.jsm’ca,Cesk@&!nveaskejgamédy 26, 974 01 fasska B§s(ri-:;:, vf*.%avgéas-skfnbystﬁaa sk o,
Driitel cortifiedtu STH B4 150 90012609 Pre svalém mansddestvn keallze v oltasti vikong SAIRRr Ay 22
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Fotodokumentacia z miestneho Setrenia
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Priestor garaze a altanku




Znalecky posudok Eislo 13/2024 strana .65

Ponuky - predaj pozemkov — porovhnavacia metéda
Na predaj stavebny pozemok v Banskej Bystrici - éast Suchy vrch

230,00 EUR/m2

230,00 EUR/m2

B Banska Bystrica

18.2.2024 09:04:05

12288
UATROA P OUMA 822 m?

822 m?

Pozemok pre rodinné domy /

preddam

wwnw.topreality.sk/id8515106

Vosa volbal>

S ———

XEMAR (milan.mical@xemar.sk alebo 0915 870 350), ponuka na predaj stavel:ay pozemok v Banskej
Bystrici. Pozemok Je mierne svahovity a nachédza v Zasti Suchy vrch o vymere 822 m* + pediely na
pristupovej ceste... K pozemku vedie asfallovd pristupova cesta. V Gzemneplanovace] informddi je funkéné
vyuzitie pozemku a to na vystavbu rodinného domu, bytového domu so 4 - 8 bytovymi jednotkami, mengie
ubytovacie zariadenie — penzidn, kultdrne, socidine, zdravotnicke zariadenia...

Cena pozemku je 230- EUR/m>,
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Posledné dva sineéné pozemky pri lese a tichej lokalite Banska Bystrica - Suchy vrch

2

270,00 EUR/mM2

270,00 EUR/m2
LOHCALNTA Banska Bystrica
LILICA Suchy vrch I
AR ELATS 20.2.2024 10:36:03
IRFHTRRACHE D10 2

Pozemck pre rodinné demy /

predam

wwwitopreality.sk/id8496900

Vaia volbo

Peniikame Vim posledne dva volné pozemky uréené dzemnym plénom na wstavbu rodinnych domov v
Banskej Bystrici 8ast - Suchy vrch. Uvedené pozemky su osientované v zdveternej cesti lokality s vyhladom
na borovicovy les ¢o poskytuje buddcim redinnym domom formu sdikromia v oddychove] Casti zdhrady.
Terén je mierne svshovity. Viymera uvedenych parciel je: 973 m2, 1026 m2,

Pozemky su podfa dzemného plénu wréené na vystavbu rodinnych domov de dvoch nadzemnych podle3i,
V cene pozemku su 2a8nhmuté vietky ndklady na inZinierske siete.

Cena taktie? zahffis vypracovanie Sidie resp. ndvehu rodinného domu podla vagich predstsv a
pofiadaviek.

V pripade dalsich otdzok nds mézete kentaktoval mailom alebo telefonicky a ssmozrejme sme k dispozicil
aj pre obhiiadky na konkrétnych pozemkoch.
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PREDAJ, pripraveny stavebny pozemok Prsianska terasa, vietky IS, 920 m2

LF b i 290,00 EUR/m2

290,00 EUR/m2
tiEais Banskd Bystrica, Zast Radvan
ARIULIS A 16.2.2024 09:127:13

3438
UL ALK 920 m?

Pozemalk pre rodinné domy /

predam

www.topreality.skl/idB068604

Viac podrobnosti poskytne M Jan Pecrik, 0918474775, jan.pecnik@reelitorsk. Ponikame na predaj
stavelny pozemok na Priianskej terase, Opalova ulica © vymere 920 m2. Priblizny rozmer je 46 x 20 m,
inZinierske siete na hranici pozemka, Uhracime za Vs potrebne spravne poplathy a prevedieme vés celym
ndkupon. Zabezpedime vam kvalitné kupne zmluvy. Nas pravnik je pripraveny cdpovedat vietky pripadné
otdzky spojené s kipou nehnutefnosti. Inzerovand cena je kempletna, bez akychkoivek daldich poplatioyv.
Osobné asistencia makiéra pri vieticyeh potrebnyich ukonoeh je samozrejmostou.
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Ponuky - predaj domov

Predaj nadstandardnej rodinnej vily v Banskej Bystrici v ¢asti Préianska terasa

LTS Banska Bystrica
R Radvaii
B S RNRES AT 20.2.2024 16:24:30
ST AT 1300047006
ST HEHIGTEL 0T Movestavba
e 600 m?
RozEa 924 m?
BT LGN Raodinna vils f predam

wwwtopreality,sk/id8591406

Zobrazit viethyth 20 fotografil

Pondgksme Vém na predaj nadstandardnd rodinnid vilu postavent v roku 2007 v Banskej Bystrici, v Sasti
Priianska terasa, Celkevé plocha pozemku je 924m2. Z toho zastavand plocha domu je 575 m2.
Dispozicla domw pozostdva z suterénu, kde sa nachddzaji dve posilovne s virivkou a po men3ej Uprave
moZnost vytvorenla vndtorného bazénu, kdpelha s WC a technickd miestnost, Na prizemf sa nachddza
vstupna chodba z ktore] vedu schody do podkrovia, kuchyfia spojend s obyvackou, pri kuchyni sa
nachédza Spajza, z obyvacky sa vychddza na terass a do zéhrady, V podirovl sa nachddzaju Styrl
mlestnostl, kioré su uzivané ako spdlfia, detskd izba, pracovia a sullaref. Na poschodi sa tie? nachadza
kupelita s rohovou vaiou. St¢asiou domu suU a} dve gardZe a na pitstupove] ceste Je moZnost parkovania
pre daldle dve autd. Podlaha v dome je komblindciou plévajtcej podlahy a dlazby, Steny: stierky. Okna su
plastové, V dome e pedlahové kirenie & radidtory. Ohrev iepie] vody Je zabezpeteny bojlerom. Dom mé
vihodné energeticky nizke ndldady, ktoré su zabezpedent slnefnym kolektormi & celkovym zateplenim,
Konétrukela domu Je tehlovd. Predny vstup do domu je upraveny, Je tu vyivorend a udrilavand skalka.
zadnef Eastl domu je upravend rovinatad zdhrada so zahradnym grilom. K domu vedie asfaltova pristupova
cesta, Ne pozemku sa nachédzaju vietky inZinierske siete ako elektring, plyn, voda a kanalizécia.
Predédvany dom je luxusny a je uréeny pre ndrognejiich majitefow. Dvor domu je uzavrely a poskytuje
svojim majitelom bezpedie a dostatok sikromia & Je tak vhodny najmé pre rodiny s defmi. Dom sa
nachédza v tichej Casti Prilanske] terasy v slepei uliel. Z domus Je nadherny vyhlad na mesto Banska
Bystrica. Celkovd cena domu vrdtane provizie realitng] kanceldie je 670 000 € ’ cena donodou 189000,00€
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3 podlazny rodinny dom na predaj Banska Bystrica, luxusne zariadeny

REALITNA LAHODKA V BANSKEJ BYSTRICH!

PinAatiia

980 000 €
2 200 €/m?

Banska Bystrica

i 20.2.2024 10:40:24

6021554

325 m?

450 m?

372.m?

Rodinny dom / preddm

wenatopreality.sk/id8204345

Ponidkame na predaj jedinedéni vilu v jedna] z najvyhladévanejich éasti Banskej Bystrice.

Této nehnutelnost vynika nadstandardnym: materidimi , prepracovanymi detailmi a dizajnérskymi

chutovkami.

Cely priestor je plénovany a navrhovany Spickovymi dizajnérmi a architektmi. PouZité boti TOP materidly a

jedineéné dopinky.
3 - podlazné nehnutelnost, kiord pondks byvanie pre:

1. skuteéne velki rodinu
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Luxusny nadstandardny moderny 5 izbovy rodinny dom je na predaj v Banskej Bystrici

CEne & 649999 €

217 €/m?
LA Banska Bystrica
LA Slneéné Stréne
AHTLALIZAS 13.2.2024 09130
FNTIFRACKE S50 69698197

SR HERHRICELN Novostavba
FRETEVANL PLOCA 220 m?
LT 307 m?
POZIMOY 810 m?

Radinny dom / preddm

www.topreality.sk/id8525530

 na
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uB, as. Tel.: 02/5948 0111
Zelindrska & E-malk: zaujem@ud.sk
821 08 Bralislava Web: www,ug.sk

Ing. Dana Kovacova

T. Vansovej 1422114

860 01 Zvolen

V Bratislave, diia 24.01,2024

Vec: Objednavka znaleckého posudky

Tymio si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za Uéelom organizovania dobrovolnel
drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie dra?by od zaloZného veritefa.

Predmetom chodnotenia (predmetom draZby) je stber nizéie uvedenych nehnutenosti;

2akladna Speclfikacia: = "\ .0

PREDMET DRAZBY —v spoluviasinickom podiele 114+ - =70l -0 oo

T

Cislo LV: 5122  |Okres: Bangka Bystiica i~ .. | Okresny irad - katastrdlny *
v lObec: Banska Bystica o .0 . 0 .- . |odbor: Banska Bystrica . 0 -
S0 0 |Katadtrdlne fizemle: Radvai - o e o oo Ry L
Pozemky parc. req. ;,C% -, o 3T e U R T T L L e
Parcelné &islo: {Druh pozemku: Yymera v m%: Poznamky - cha.rakteristika -
prislusnost' kK ZUQ - EL:
3684/141 Trvaly trédvny porast 519
3684/247 Zastavana plocha a nédvorie | 366
3684/268 Trvaly traviy porast 73
3684/278 Zahrada 864
3684/345 Zastavena plocha a nadvorie |32
3684/345 Zastavana plocha a nadvorie |62
3684/347 Zastavana plocha a nadvorie {431
Stavhy: .. - oL oAt T o TSP
Supisné Eisio: | Stavba postavena na Popis stavby: Pruh stavby:
parcele &islo:
14628 3684/347 Rodinny dom 10

Viastnikom predmetu draZby v pcdie[é 1M1 je:

Ohchodne meno, resp. titul, meno a .
priezvisko: Ing. Adriana Kapuscinska, r.

Sidlo, resp, bydliskeo:
1C0 / rodné élslo { datum naradenia;

Obhliadka predmetu draZby sa uskuto&nf diia: 15.02.2024 o 15:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnd
nehnutefnost’ v stfasnosti v drébe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred plsomne
cznameny, neumoZni vstup na predmeini nehnutefnost a vykonanie obhliadky, #ladam Vas aby ste
chodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmyste ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona & 527/2002 Z.z. vznp .2
dostupnych Gdajov, kioré ma draZobnik k dispozicil®, t]. s pouZitim starého znaleckého posudku. V
takomto pripade Vas Zadame o uriienie vieobecng| trhove] hodnoty predmetnej nehnutelnost, ku diiu

vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie plsomného protokalu o netispednom
pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

U.sk Trprars o I rmapahe e B Frusboea i GRS BITHER 00 @ uta i
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Zarovell Fadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanle znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu maria.chlipalova@u9.sk a vyhotovenle a
zaslanie znaleckého posudku v § kdpidch. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat!
chodnotenie nehnutefnostl v zmysle vyhiddky Ministersiva spravodiivosti & 492/2004 o stanoven|

viaobecne] hodnoty majetku.

& pozdravom

Ug, .5., Zeling
8217 0y Braﬂsla:ﬁ‘ 26

M3 Bragiss va i,

' .« 0ddd, 52 uf, 30:
mg. 35849703 ch:znzf;t’;sagé
2 SKI021706280 vvrenrres el

7/

Mar. Maria Chiipalova’l

Prilohy: - protokol o vwkonan! znalecke] obhliadky

ug.sk
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ug, a.s. Tel.: 0215349 0111
@ U 9 Zelindrska 6 E-mail: zavjem@u9.sk
821 OB Bratistava Weh: www.ug.sk .
PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOST}

V niZdie uvedeny datum a hodinu sa znalkyfia Ing. Dana Kovadova dostavila za Géelom vykonania
ohadnotenia predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. &, 527/2002 Z.z. o dobrovoinych draZbéch:

FREDMET-DRA_iBY-:-:v;s#d[uy[asjtnlckom:pddi_e!e_1_]1_._; I

Pozemky pare.reg. ;G - o noon o
Parceing gislo: [Druh pozemku: Vymera v m%

- Foznémky - cﬁarakteristika _—

pristudnost k 200 - EL:
36847141 Trvaly ravny porast 519
3684/247 Zastavana placha a nadvorie | 366
3684/268 Trvaly travny porast 73
36841279 Zahrada 864
3684/345 Zastavana plocha a nadvorie |32
3684/346 Zastavand plocha a nadvorie 162
3684/347 Zastavana placha a nddvorie {431
Supisné &islo: | Stavba postavend na Popis stavby: Druh stavby:
parcele éislo:
14628 36841347 Rodinny dom 10

{ldaje o osobe, ktord spristupnila nehnutefnost’
Meno a prlezvisko:

Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdriovat::

Kontakiné tdaje:

Vzfah k zaloZzecom:

Ghodnotenie predmetu drazby

Z - osoba, ktord spristupnila_ghgdnosovany predmet draZby _tymto
:gg rdzuje, Ze vo vziahu k predmetu draZby: nie je uzatvorend Ziadna najomna zmluva resp, zmiuva o
podndjme, zmluva o vypoZiZke, alebo Ind zmluva, kiorou by bola prenechana tretej osabe akakalvek East
uZivacich prav k nehnutelnasti, dale] nie st 2riadené vecné bremend aleba iné prava tretich osob a to ajt. &
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorens zmluva o
zabezpadovacom prevode préva, predmet drazhy nebol poskytnuty ako vklad na gely zmiuvy o zdruZenf,
zmiuvy o ticham spolotenstve alebo ako vklad do obchadne] spolodmosti alebo drulstva. Zdroved

rehlasuje, Ze vEetky uvedené idaje a vyhldsenia sui Uplne a pravdivé

>\1{napriek predchadzajlce] vwzve neholo umoinens.

* Nehodiace sa pregkrinit] ) /
ars 4 /

Podpisy pritomnych osab:

. ey v
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Predmet draiby:
Obyvany {mena a priezvisko) alabe— Prpoar ry FEZON
RechiABny{anisteny)-(*1): //1/6'-' MPJ&C/A/J)‘{""E J HIUZED
A&7 vok
Odovzdané doklady k predmetu drazby: POILAD Y PRE YYPRACGIAANE 2P
Z R 2016 - PODANY  JAIG KoUACOVOY
—
Energoceriifikdt (*2): ANO LNIE
Informécie poskytnuté vlastnlkom/dlZnfkom ] ~ . .
o predmete drazby: VHIEU ez/f 0 &éziroich 8
& KOfAEA 771--6-(_)/7’
' (*1) Nehodiace sa prediarknut’
{*2) Nehadiace sa prediarknut’
Vieohecné tidaje o znalecke] obhiiadke:
Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika; 15.02.2024 o 15:00 hod.
Datum a &as irvania obbliadky: 30 &
Détum a &as, padas ktorého sudny znalec &akal na mieste )
chodnotenia na poskytnutie si:€innosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skutaénosti obhliadka nebola umoZnena: ’

TSI AR I serevd evmy POPRMT . 2P

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplér pre viastnika nehnutefnosti,
1 exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zadle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu draZby. Tento protakol zaroved sl pre
Ggely podania Zaloby ¢ ndhradu Skody spésobenu neposkytnutim zakenne] sudinnasti, rovnako 8] pre
zadatie Irestného stihania va veci podozrenia zo spachania frestného &inu poskodzovania veritefa. V pripade
akychkolvek otdzok nds okamzite kontakiute na telefénnych  Gistach uvedenych v zahlavi.

Zaroveil podpisam tohto zdznamu sa ako vlastnik/diZnik ihd osoba, kterd ma predmet drazby v
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby
a odhad hodnoty nehnutelnosti evidencne &islo znalca 911 7686.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym &islom 13/2024 znaleckého dennika .

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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